Kocsord Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga

Kocsord Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga 2020, julius 06.
napj4n tartott nyilvanos iilésének jegyzékonyve:

Jegyz6konyve: 1-t6l- 8-ig.
Térgysorozata: 1-t6l 6-ig
Hatérozatai: 20-25.

Targyalasra
/myilvénos iilésen/

1./ Elbterjesztés Kocsord Kozség Onkormanyzatanak 2019, évi zdrszdmadésanak

elfogadasira
Eléad6: Radi Laszlo Pénziigyi Bizottsig elnike

2./ El§terjesztés a Kocsordi Gydngyfiizér Ovoda felijitdsa és bovitése elnevezésis TOP-1.4.1-
15-SB1-2016-00061. kédszami palyazat megvaldsitasaval kapesolatos aktudlis dontések

meghozatalara
Eléadé: Radi Laszlé Pénziigyi Bizottsag elndke

3./ Elbterjesztés a kocsordi 0173/5. helyrajzi szami ingatlan (erd6) értékesitésének
megtargyalisiara
Eléadé: Radi Laszlé Pénziigyi Bizottsag elnoke

4./ Elbterjesztés a kocsordi 57. helyrajzi szami ingatlan (Orvosi rendel és szolgalati lakas)
értékesitésének megtargyalasara
Eléadé: Radi Laszlo Pénziigyi Bizottsag elndke

5./ Eloterjesztés a kozvilagitds karbantartis &és korszerisitésre vonatkozd lehetdségek
megtargyalisira
Eléadé: Radi Laszlé Pénziigyi Bizottsag elndke

6./ Tdjékoztatis az elmult iilés 6ta végzett munkaroél
Eléado: Radi Laszlo Pénziigyi Bizottsag elnike

Koesord, 2020. janius 30
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Radi Laszlé
elndk

Pajtas Zsigmond
Jjegyz6konyv hitelesitd




JEGYZOKONYV

Késziilt: Kocsord Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete Pénziigyi Bizottsaga 2020, julius 06.
napjan 15% érakor megtartott nyilvanos tilésén.

Az {ilés helye: Kocsordi Polgarmesteri Hivatal Targyaloterme

Jelen vannak; Rédi Laszl6 elnok
Bakos Robert polgarmester
Szab6 Séndor képvisels
Dr. Barkasziné Péter Andrea képviseld
Gergely Monika képviseld
Pajtas Zsigmond képvisel

Tandcskozasi joggal megjelent: Dr. Gellért-Kovacs Adrienn jegyzd

Radi_Laszlé elndk: koszontétte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a Pénziigyi Bizottsig
hatdrozatképes, mivel a megvalasztott 3 {0 testiileti tagbdl, 3 f az iilésen megjelent, az iilést

megnyitja.

Javasolja, hogy a Pénziigyi Bizottsdg a meghivoban szerepld napirendi pontot targyalja meg.
Mads javaslat nem hangzott el.

A Pénziigyi Bizottsag egyhangiian, 3 igen szavazattal a napirendre tett javaslatot elfogadja.

Radi Lészl6 elndk: Javasolja, hogy a jegyzGkdnyv hitelesitd személye Pajtas Zsigmond pénziigyi
bizottsagi tag legyen.

A Pénziigvi Bizottsdg egyvhangiian, 3 igen szavazattal a jegyzékbnyv hitelesitd személyére teit
iavaslatot elfogadja.

1./ Eléterjesztés Kocsord Kozség Onkorményzatinak 2019. évi zérszdmadasinak
elfogadisara
Eldado: Radi Laszl6 elndk

Radi Laszlé képviselé: Kocsord kozség 2019. évi miikddési célu timogatdsok dllamhaztartison
beliilrél eredeti eliranyzata 245.173.463 Ft, mely a bérkompenzacid, a szocidlis dgazati pétiék, a
kulturalis  illetménypétlék, a minimalbér ¢s garantdlt bérminimum emelés hatdsdnak
kompenzicidjaval, dvodai dolgozdk béremelésének tamogatasival, a kozfoglalkoztatasban
foglalkoztatottak  tdmogatasaval, tiizelbanyag  vasirlds  tdmogatdsdval,  REKI-vel,
gyermekétkeztetés tmogatdsdval 396.442.610 Ft-ra médosult, teljesitése 372,392,473 Ft.
Felhalmozasi célit tdmogatasok allamhaztartason beliilrdl soron nem lett bevétel tervezve, de a
sikeres temetd fejlesztési és orvosi eszkozfejlesztési palydzatnak kdszonhetden 8.189.870 Ft-ra
modosult az elbiranyzat, teljesitése 8.182.174 Ft.

Ko6zhatalmi bevételként 20.000.000 Ft kerlilt tervezésre, melybdl 10.755.216 Ft lett befizetve.
Miikddési bevételnél 33.461.220 Ft lett tervezve, modositott elSirdnyzat 41,432,340 Fi, teljesités
18.177.929 Ft.

Felhalmozasi bevételként 200.000 Ft lett tervezve, mely teljesitése 30.000 Ft.

A pénzmaradvany eredeti eldiranyzata 33.966.437 Ft, modositott eldirdnyzata €s teljesitése
36.296.561 Ft.

Kocsord kozség 2019. évi személyi jellegli kiaddsainak eredeti eldiranyzata 143.201.000 Ft volt,
mely a bérkompenz4cid, a szocidlis dgazati potiék, a kulturdlis illetménypdétiék, a minimalbér és




garantalt bérminimum emelés hatdsanak kompenzdcidjaval, Ovodai dolgozdk béremelésének
tamogatasaval, a kozfoglalkoztatdsban foglalkoztatottak tdmogatdsaval 252.046.513 Ft-ra
médosult, mely feihasznaldsa 242.005.339 Ft.

A jarulék jellegli kiadasok eredeti elGirdnyzata 27.894.000 Ft, mely a fent leirt tdmogatdsok
jarulékaival médosult 41.474.540 Ft-ra, mely teljesitése 36.781.522 Ft.

A dologi jellegli kiadasok eredeti eldirdnyzata 111.176.000 Ft, mely az ovoda miikddtetési
tamogatisdval, rendkiviili tdmogatdssal, és Atcsoportositdssal 132.096.428 Ft-ra emelkedett,
teljesitése 99.029.894 Ft.

Az ellatottak pénzbeli juttatdsain az eredeti elGiranyzat 27.476.000 Ft, mely a REKI &sszegével,
tiizelanyag vasdrldsra adott, és pénzbeli tdmogatdssal nSvekedett 47.842.780 Ft-ra, teljesitése
28.228.455 Ft.

Egyéb miikddési céla kiaddsok soron az eredeti eldiranyzat 18.101.120 Ft, mely dologi kiadasokra
¢és beruhazasra torténd atcsoportositast kdvetden 5.844.000 Ft-ra médosult, teljesitése 4.269.656 Ft.
Beruhédzasok eredeti el6irdnyzata 1.143.000 Ft, mely az atcsoportositdsok €s a sikeres Orvosi
eszkdzfejlesztés palydzat kdvetkeztében 7.521.000 Ft-ra emelkedett, teljesités 3.014.611 Ft.
Felujitasok soron az eredeti elbiranyzat 3.810.000 Ft, mely a Temetd fejlesztési palydzatnak és
atcsoportositasnak koszonhetten 8.525.000 Fi-ra emelkedett, teljesitése 1.917.840 Ft.

A beruhézas ¢s feltjitas 2020-ban valdsul meg.

Mar a 2019, évi koltségvetés tervezésénél a miikddési bevétel és kdzhatalmi bevétel nem valds
alapokon, csak a koltségvetési egyensily megteremtése végett lett tervezve.

A személyi és jarulék jellegli kiaddsokndl a sok megbizdsi dfjat a kozség vagyonabdl kellett
kifizetni, hisz arra sem normativa, sem egyéb tdmogatas nem volt.

A dologi kiaddsoknd! megjelennek az eldzd évekrdl felhalmozott kiegyenlitetlen szdmldk, mely
szamldk rOgzitésének feltétele az eldirdnyzat megléte. Ezért novelni kellett a kiaddsi
eldirdnyzatokat, és a bevételi eldirdnyzatokat egyarant.

Példaul a dologi kiaddsnal hidba 99.029.894 Ft a teljesités, a kotelezettségvallalds 129.451.191 Ft,
tehdt ennél magasabb lehet a mddositott eldiranyzat, és ez minden mddositott eldirdnyzatndl {gy
van.

Ezt tetézte az ésszerlitlen gazdalkodds. A miik§dés fenntartdsa végett a lukak tdmogetésére, a
szamldk fizetésére haszndltdk a szocialis tamogatast, mely kovetkeztében azzal nem tudtak
elszamolni, ezért ott keletkezett visszafizetési kitelezettség. Vatamint ezt tantsitja a hatésagi eljaras
is.

Ezek fényében javaslom, hogy a Pénziigyi Bizottsdg a 2019. évi zarszdmadast elfogadasra javasolja
a Képviseld-testiiletnek.

R4di Lészl6 elndk: Mivel tovabbi kérdés, hozzaszolds nem volt, a Pénziigyi Bizottsignak az
elGterjesztés elfogadasat javasolta,

A Pénziigyi Bizottsdg egyhangiian, 3 igen szavazattal az alabbi hatirozatot alkotta:

Kocsord Kbzség Onkormanyzata
Képviseld- testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
20/2020. (VIL.06.)
hatarozata

Kocsord Kozség Onkormanyzat Képviseld- testiilete Pénzilgyi Bizottsiga
Az Onkormaényzat 2019, évi zdrszamadasardl sz616 rendelet-tervezetet véleményezte, és azt a soron
kiovetkezd képviseld-testitieti {ilésen elfogadasra javasolja.

K.m.f.
Radi Laszlé s.k. Pajtas Zsigmond s.k.
elndk Jegyzbkonyv hitelesitd



2./ Elterjesztés a Kocsordi Gyongyfiizér Ovoda feltjitisa és bévitése elnevezésit TOP-1.4.1-
15-8B1-2016-00061. koédszamn palydzat megvalositisival kapesolatos aktudlis déntések

meghozatalira
Eléado: Radi Laszlé elndk

Radi Laszlo elndk: Megkérem Jegyzdé Asszonyt, hogy réviden ismertesse ssze a napirendi ponttal
kapesolatosan meghozandd dontéseket,

Dr. Gellért-Kovacs Adrienn jegyz6: Az dvoda épiiletének feldjitasdval kapesolatos palydzat a
kézbeszerzési eljaras lebonyolitisanak szakaszdba értiink. Ennek értelmében dénteni kell, hogy a
kivitelezési feladatokra vonatkozéan, ajanlattéteire mely véallalkozasokat jeldlje ki a testiilet, Kérem
a hatdrozat-tervezet véleményezését.

Radi Laszl6 eindk: Van még javaslatom olyan kdrnyékbeli cégekre, melyek mar bizonyitottak és
rendelkeznek olyan milttal, hogy érdemes Gket meghivni, Szeretnék tébbet tudni azokrdl a
hatarozat-tervezetben szereplé véllalkozasokrdl, akiket nem ismertink.

A napirendi pont mdsik részét képezd Biralobizottsagi Tagok megvalasztisanak akadalya nincs.

Réadi Laszlé elndk: 10 perc sziinetet rendelek el a cégekkel kapcsolatos hattérinformdaciok
megismerésére.

Radi Lészl6 elndk: Folytatva az elz6 napirendi pontot, valamennyi javasolt cég céginformdacids
hatterét attekintettiik. A koronavirus jarvany helyzetre tekintettel tsbben nem adtiak még be az eléz6
évi pénziigyi adatokat, igy az informdacidés rendszerben nem mindegyik cég esetében 4ll
rendelkezésre aktudlis informéacid a pénziigyi helyzetiikkel kapcsolatosan.

Tekintettel arra, hogy hdrom cég esetében nincs kellé informécid, még kettd céget javaslunk
meghivni: a VIADUKT KFT-t (1182 Budapest, Tarké u. 34/B.), valamint a SZEP-HAZAK SILVER
Kft. -t (4356 Nyircsaholy, Hunyadi Janos Ot 127.) Ezzel a kiegészitéssel javasiom elfogadni a
hatarozatot,

A Pénziigyi Bizottsag egyhangiian, 3 igen szavazattal az alabbi hatirozatot alkotta:

Kocsord Koézség Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
21/2020.(VIL.06.)
hatarozata

- aTOP-1.4.1-15-SB1-2016-00061 kédszAmi- a Kocsordi Gybngyfiizér Ovoda
felnjitasa és bovitése elnevezésii palyazathoz kapesolédé kivitelezési feladatokra
vonatkozo ajanlattételre felkérendd vallalkozasok kijelélésérdl -

Kocsord Kozség Onkormanyzat Képviseld- testiilete Pénziigyi Bizottsaga
Az a TOP-1.4,1-15-SB1-2016-00061 kédszami— a Kocsordi Gysngyfilzér Ovoda feldjitasa és
bovitése elnevezésii pélydzathoz kapesolodd kivitelezési feladatokra vonatkozé ajanlattételre
felkérend6 vallalkozdsok kijellésérdl hatarozat-tervezetet véleményezte, és azt a soron kdvetkezd
képviselo-testiileti tilésen az alabbi médositasokkal javasolja elfogadésra;

1./ Teriilet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program (a tovabbiakban: TOP) keretén beliil TOP-
1.4.1-15 targy( felhivést tett kizzé, melyre Kedvezményezett TOP-1.4.1-15-SB1-2016-00061
azonositd szdmon regisztralt, 2016.05.24, napon tdmogatdsi kérelmet nyujtott be a Szerzédés



mellékletét képezd felhivas szerint, amelyet a Tamogatd 2019.05.23. napon kelt tdimogatdi dontés
szerint timogatasban részesitett,

2./ Kocsord K6zség Onkormanyzatanak Pénziigyi Bizottsiga jévahagyja a ,,Kocsordi Gyongyfiizér
Ovoda feltjitdsa és bbvitése” targyl beruhdzésdhoz kapesolédd kivitelezése feladatok ellatdséra
vonatkozoéan felkérend6 vallalkozasokat az aldbbiak szerint:

1.

Neév:Nyir-Wetland Szolgaltato Kft,
Cim: 4400 Nyiregyhdza, Tambura u. 11.
Adoszam: 14654107-2-15

Képviseli: Zemenszky Mério
E-mail:nyirwetland@nyir.wetland.hu

2,

Név:RIROSA EPITO Kit.

Cim: 4356 Nyircsaholy, Dozsa Gyorgy utca 32.
Adbszam: 25963571-2-15

Képviseli: Torkos Richard
E-mail:torkosvadasz{@gmail.com

3.

Név:Z-Konstrukt Kft,

Cim: 4700 Métészalka, Ipari t 31,
Adészam: 26171599-2-15
Képviseli: Kirvai Janos
E-mail:kirvai@freemail.hu

4,

Név:Geo Nord Bau Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Cim: 3700 Kazincbarcika, Szerviz u. 3.

Adoészam; 23797455-2-05

Képviseli: Morvai Gyula
E-mail:info@geonordbau.hu

5.
Név:Nyir-Epité Kft,

Cim: 4700 Matészalka, Budai Nagy Antal utca [4/A.
Adébszém: 12627853-2-15

Képviseli: Fekete [stvan

E-mail: nyirepito@gmail.com

6.

Név: VIADUKT Kift.

Cim: 1182 Budapest, Tarké u. 34/B.

Addszam: 10367285-2-43

Képviseli: Kalnasi Laszlo Ernd, Garamvolgyi Gyula
E-mail: viadukt2@t-online.hu

7.

Név: SZEP-HAZAK SILVER Kft.

Cim: 4356 Nyircsaholy, Hunyadi Janos 0t 127.
Adoszam: 23919071-2-15

Képviseli: Jakab Ddvid



E-mail: zsoltjakab72@gmail.com
3./ Felkéri a bizottsag elndkét, hogy a hatdrozatot a Képviseld-testiilet soros tilésén ismertesse.

K.m.f,

Radi Laszi elntk s.k. Pajtas Zsigmond s.k.
elndk Jegyzbkonyv hitelesité

Radi Lasz|d elnsk: A Biralébizottsagi Tagokkal kapesolatosan a megkitlddtt hatdrozat-tervezetet
elfogaddsra javaslom.

A Pénziigyi Bizotisdg egyhangian, 3 igen szavazattal az alibbi hatdrozatot alkotta:

Kocsord Kizség Onkormanyzata
Képvisel6-testitletének
Pénziigyi Bizotfsaga
22/2020.(VI1.06.)
hatirozata

Kocsord Kézség Onkormanyzat Képviselé- testitlete Pénziigyi Bizottsiga

1./ Tamogatja a Képviseld-testiilet felé, hogy Birald Bizottsagi tagok kivélasztisdra vonatkozdan
el6készitett hatdrozat-tervezetet fogadja el.

2./ Felkéri a bizottsdg elndkét, hogy a hatarozatot a Képviselé-testiilet soros iilésén ismertesse.

Kin.f.
Rédi Laszl6 elntk s.k. Pajtas Zsigmond s.k.
elndk jegyzOkényv hitelesité

3./ Eloterjesztés a kocsordi 0173/5. helyrajzi szami ingatlan (erdd) értékesitésének
megtargyalasara
Eloadé: Radi Laszld elndk

Radi Laszlo6 elntk: Tudoméasom szerint nem pontosak a teriileti adatok, de a szakért6i értékbecslés
soran ez tisztazasra kerillt. Kordbban a bizottsag és a testiilet dlldspontja is az volt, hogy jelen teriilet
fenntartdsa nem tartozik bele az 8nkormanyzat profiljaba. Ahhoz hogy ezt a teriiletet megfeleléen
rendbe tartsuk, nincs megfelelé gépallomanyunk illetve human eréforrasunk. A teriilet
hasznositdsdval kapcsolatosan hosszii évek 6ta érdemi javaslat nem sziiletett.

Radi Léaszlé elnsk: Mivel tovabbi kérdés, hozzdszolas nem volt, a Pénziigyi Bizottsagnak az
elbtetjesztés elfogadasat javasolta,

A Pénziigyi Bizottsig egyhangiian, 3 igen szavazattal az aldbbi hatirozatot alkotta:

Kocsord Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
23/2020.(VILG6.)
hatarozata

Koesord Kézség Onkorményzat Képvisels- testillete Pénzilgyi Bizottsdga



1./ Megtargyalta a kocsordi 0173/5. helyrajzi szami ingatlan értékesitésével kapcsolatos
elterjesztést, és értékesitésre javasolja az ingatlant. Irdnyarnak az értékbecsld 4ltal meghatarozott
értéket tekinti, s ennél alacsonyabb dron t6rténd értékesitést nem tdmogatja,

2./ Felkéri a bizottsdg elndkét, hogy a hatérozatot a Képviseld-testiilet soros iilésén ismertesse.

K.m.f.

Radi Lészl6 elndk s.k. Pajtas Zsigmond s.k.
elndk jegyzokonyv hitelesito

A Pénziigyi Bizottsag iilésére megérkezett Szabo Sandor alpolgiarmester.

4./ Eléterjesztés a kocsordi 57, helyrajzi szAmii ingatlan (Orvosi rendeld és szolgalati lakas)
értékesitésének megtargyalasira
Eléadd: Radi Laszlo elndk

Rédi Lszl6 elndk: Az igazsagligyi ingatlanszekértdi értékbecslés alapjan, ha értékesiteni kivanjuk
az ingatlant, a 25.000.000 Ft-os nettd értékesitési ar a kiinduld 4r. Mérlegelni sziikséges, hogy az
ingatlan jelen pillanatban torténd értékesitése a likviditdsi problémdk megolddséit segltené, a
jovében azonban sziikségiink lehet még az ingatlanra, példdul a jelenlegi haziorvos nyugdijba
vonuldsa esetén, Személyes javaslatom az, hogy bédrmilyen ingatlan keriil értékesitésre, az
Onkormdnyzat a telepiilés jol frekventalt teriiletén, kdnnyen megkézelithetd helyen vasaroljon a
bevételbdl telket. Ennek az az oka, hogyha palydzati lehetség adddik egy Gj orvosi rendels,
egészségiigyi komplexum épitésére, legyen megfeleld helyszin annak kivitelezésére.

Ertékesités esetén addig, amig az énkormdnyzatnak nincs Gj rendel8je, addig intézkedni kell
haszonélvezeti jog bejegyzésérdl az Onkormdnyzat részére, az egészségligyi alapellitas zavartalan
biztositasa érdekében,

Rédi L4szl6 elndk: Mivel tovabbi kérdés, hozzaszélas nem volt, a Pénziigyi Bizottsdgnak az
eléterjesziés elfogadésat javasolta,

A Pénziigvi Bizottsig egvhangnan, 3 ipen szavazattal az alabbi hatirozatot alkotta:

Kocsord Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
24/2020.(VIL06.)
hatarozata

Kocsord Kozség Onkormanyzat Képvisels- testiilete Pénziigyi Bizottsaga

1./ Megismetrte és megtargyalta a kocsordi 57. helyrajzi szami ingatlan (Orvosi rendel8 €s szolgalati
lakas) értékesitésével kapcsolatos eldterjesztést és (igy dént, hogy képviseld-testlilet elé terjeszti az
ingatlan értékesitésével kapcsolatos dontést, az igazsagiigyi ingatlanszakérté altal meghatarozott
nett6 25.000.000 Ft-os induld ériékben.

2./ Felkéri a bizottsig elndkét, hogy a hatarozatot a Képviseld-testiilet soros illésén ismertesse.

K.n.f.

Radi Laszl6 elndk s.k. Pajtas Zsigmond s.k.
elndk jegyz6konyv hitelesité



5./ Elbterjesztés a kozvilagitis karbantartids ¢és Kkorszeriisitésre vonatkozdé lehetéségek
megtirgyaldsira
Eléado: Radi Laszlo elnok

Rédi Laszlé elnsk: Megkérem Polgarmester Urat, hogy ismertesse az ajanlatokkal kapcsolatos
tudnivaldkat, illetve hogy miért érdeke az Onkorményzatnak a korszer(sités végrehajtdsa.

Bakos Rébert polgarmester: Megvizsgaltuk, hogy milyen médon tudnd az Onkormanyzat
csokkenteni a kozvildgitdssal kapcsolatos koltségeket, valamint korszeriibb fényforrdsok
telepitésére milyen lehetdségeink vannak, Ezekkel kapcsolatosan kaptunk kiilonbozé drajanlatokat

cégektdl a megkiildsttek szerint.

Radi Lészlé elndk: Mivel tovabbi kérdés, hozzdszdlas nem volt, a Pénziigyi Bizottsignak az
cléterjesztés elfogadasat javasolta,

A Pénziigyi Bizottsag egyhangiian, 3 igen szavazattal az alabbi hatdrozatot alkotta:

Kocesord Kozség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga
25/2020.(VIL06.)
hatarozata

Koesord Kozség Onkorményzat Képviseld- testiilete Pénziigyi Bizottsdga
Tamogatja a jovGben a kozvildgitds karbantartdsi koltségek racionalizdlasat célzé dontések
meghozatalat tovabba agkdzviiég%tés korszer(isités fejlesztések megvaldsitasat,

A 28 |

“Radi Laszlo elnok s.k, Pajtas Zsigmond s.k.
elnock jegyzdkonyv hitelesits

Mivel tobb napirend és felvetés nem volt Radi Laszl6 elndk megkoszonte a jelenlévOk részvételét,
valamint akti}nk,ﬁzreml'}i!;ﬁ‘dését és az lilést bezérta

Y a
Radi Laszl6 aj;{?s Zsigmond
elndk jegyzokonyv hitelesit




Kocsord Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsag EInikétél
4751 Kocsord, Szent Istvan utca 13,

MEGHIVO
Kocsord Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Pénziigyi Bizottsiga rendes
Pénziigyi Bizottsagi iilését, 2020, julius 06. napjin (hétfé) 15 éra 00 percre Hsszehivom,

amelyre eziton a képviseld holgyet/urat tisztelettel meghivom.

A képviselé-testiileti iilés helye: Kocsordi Polgarmesteri Hivatal tArgyaloterme

A NYILVANOS ULES TEMAJA:

1./ Elbterjesztés Kocsord Kozség Onkormdnyzatanak 2019. évi zArszdmaddsanak

elfogadasira
El6add: Radi Laszl6 elnok

2./ Eléterjesztés a Kocsordi Gyongyfiizér Ovoda felijitisa és bivitése elnevezésii TOP-
1.4.1-15-SB1-2016-00061. kodszamG palydzat megvaldsitasival kapesolatos aktudlis
diontések meghozatalara

Eléadé: Radi Laszl6 elnbk

3./ Eléterjesztés a kocsordi 0173/5. helyrajzi szamu ingatlan (erdd) értékesitésének
megtargyalasara
Eléado: Radi Laszlé elnok

4./ Eliterjesztés a kocsordi 57, helyrajzi szami ingatlan (Orvosi rendelé és szolgalati
lakas) értékesitésének megtargyaldsara
Eléaddé: Radi Laszlo elnik

5./ Elterjesztés a kozvilagitas karbantartis és korszeriisitésre vonatkozé lehetdségek
megtargyalisdra
Eldadé: Radi Laszlé einbk

Kocsord, 2020. junius 30,
Tisztelettel:




JELENLETI IV

Késziilt: Koesord Kozség Onkormdanyzata Képvisel§-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga 2020, jilius 06. napjin tartott NYIL'T Pénziigyi bizottsagi iilésén.

v
Bakos Rébert ................ %Q"” éz— ................. polgarmester

Szabd Sandor (,, e, 1 .............. freeenis alpolgarmester
R&di Laszlo .......... ,[ Sl e v ere e bizoltsag elndke

;e o i “ \: { ‘}K I _?3 : e

Dr. Barkasziné Petel Alldlea;.j?....ffﬁ’ﬁf"' ..... {5 .K‘:%lf.‘.’f’....blzattqa!,l lag
Pajtds 751{91110}1(1 ....... ?f\i . ./.\. A/ﬂ“ ...................... bizoitsagi tag

14X N s’\ IR A PO "
Gergely Ménika ..... Qf‘if\\i(( ................... képvisels
KOsa ANIA ..o képviseld
[andcskozdsi joggal megjelent - W

£ ¢ ! 7

Dr. Gellért-Kovaces Adrienn jegyz0 ............... N TP
Igazoltan tavol maradt ..., IRTOT i

Igazolatlanul tdvol maradt ... {6



ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez -

Kocsord kdzség 2019. évi miikodési céli tAmogatdsok allamhaztartdson bellllrdl eredeti
el6iranyzata 245.173.463 Ft, mely a bérkompenzacio, a szocidlis dgazati potlék, a kulturdlis
illetménypotlék, a minimalbér és garantalt bérminimum emelés hatasanak kompenzécitjaval,
6vodai dolgozok béremelésének tdmogatasdval, a kozfoglalkoztatasban foglalkoztatottak
fdmogatasaval, tlizelbanyag vésarlds tAmogatdsdval, REKI-vel, gyermekétkeztetés
tamogatasaval 396.442.610 Ft-ra médosult, teljesitése 372,392,473 Ft.

Felhalmozasi ¢éhi tamogatdsok allamhéaztartdson beliilrél soron nem lett bevétel tervezve, de
a sikeres temetd fejlesztési ¢s orvosi eszkozfejlesztési palydzatnak koszénhetéen 8.189.870
Ft-ra modosult az elbirdnyzat, teljesitése 8.182.174 Ft.

Kdézhatalmi bevételként 20.000.000 Ft keriilt tervezésre, melyb6l 10.755.216 Ft lett befizetve.

Mikddési bevételnél 33.461.220 Ft lett tervezve, modositott eldirdnyzat 41.432.340 Ft,
teljesités 18.177.929 Ft.

Felhalmozési bevételként 200.000 Ft lett tervezve, mely teljesitése 30.000 Ft,

A pénzmaradvény eredeti eldiranyzata 33.960.437 Ft, modositott eléirdnyzata és teljesitése
36.296.561 Ft.

Kocsord kézség 2019. évi személyi jellegli kiadasainak eredeti eldirdanyzata 143.201.000 Ft
volt, mely a bérkompenzaci6é, a szocidlis dgazati potlék, a kulturdlis illetménypdilék, a
minimaibér és garantdlt bérminimum emelés hatdsanak kompenzicidjival, dvodai dolgozdk
béremelésének tdmogatisdval, a kozfoglalkoztatasbanfoglaikoztatottak tamogatasaval
252.046.513 Ft-ra modosult, mely felhasznédlasa 242.005.339 Ft.

A jarulék jellegli kiaddsok eredeti eléiranyzata 27.894.000 Ft, mely a fent leirt tamogatasok
jarulékaival mddosult 41.474.540 Ft-ra, mely teljesitése 36.781.522 Ft.

A dologi jellegli kiadasok eredeti el6iranyzata 111.176.000 Ft, mely az 6voda mikddtetési
tdmogatdsaval, rendkivilli tdmogatédssal, és atcsoportositassal 132,096.428 Ft-ra emelkedett,
teljesitése 99.029.894 Ft.

Az ellatottak pénzbeli juttatisain az eredeti elbiranyzat 27.476.000 Ft, mely a REKI
dsszegével, tiizelbanyag vasarlasra adott, és pénzbeli tAmogatassal névekedett 47.842,780 Fi-

13, teljesitése 28.228.455 Ft.

Egyéb miikodési célt kiadasok soron az eredeti eldirdnyzat 18.101.120 Ft, mely dologi
kiad4sokra és beruhdzasra torténd &tcsoportositdst kévetéen 5.844.000 Ft-ra moédosult,

teljesitése 4.269.656 Ft.

Beruhdzasok eredeti eldiranyzata 1.143.000 Ft, mely az &tcsoportositasok ¢s a sikeres Orvosi
eszkozfejlesztés palydzat kovetkeztében 7.521.000 Ft-ra emelkedett, teljesités 3.014.611 Ft.

Felujitasok soron az eredeti el6irdnyzat 3.810.000 Ft, mely a Temeté fejlesztési palyazatnak
és dtcsoportositasnak kdszonhetden 8.525.000 Ft-ra emelkedett, teljesitése 1.917.840 Fi.

A beruhéazas és feliijitas 2020-ban valdsul meg.



Mar a 2019. évi koltségvetés tervezésénél a mikodési bevétel és kozhatalmi bevétel nem
valds alapokon, csak a koltségvetési egyensuly megteremtése végett lett tervezve.

A személyi és jarulék jellegli kiaddsoknal a sok megbizasi dijat a kézség vagyondbol kellett
kifizetni, hisz arra sem normativa, sem egyéb tdmogatas nem volt,

A dologi kiaddsoknal megjelennek az elézd évekrd! felhalmozott kiegyenlifetlen szamlak,
mely szdmlak rogzitésének feltétele az elbirdnyzat megléte. Ezért novelni kellett a kiaddsi
clbirdnyzatokat, és a bevételi elGirdnyzatokat egyarant.

Példdul a dologi kiadasndl hidba 99.029.894 Ft a teljesités, a kotelezettségvallalas
129.451.191 Ft, tehat ennél magasabb lehet a médositott el6iranyzat, és ez minden mddositott
cléiranyzatnal igy van,

Ezt tetdzte az ésszeriitlen gazdalkodas. A miikddés fenntartdsa végett a lukak tomogetésére, a
szamlak fizetésére haszndltdk a szocidlis tAmogatast, mely kévetkeztében azzal nem tudtak
elszdmolni, ezért ott keletkezett visszafizetési kotelezettség, Valamint ezt tandsftja a hat6sagi
eljaras is.

Kérem a Képviseld-testiiletet az el6terjeszt megtargyalni és elfogadni sziveskedjenek.
Kocsord, 2020, jinius 30.
Bakos Robert s.k.

—.polgdrmester




“Tervezet”

Kocsord Kézség Onkormdnyzata
Képviseld- testiiletének
+./2020. (.......) inkermanyzati rendelete

Kocsord Kozség Onkormanyzata 2019. évi zarszimadasarol

Kocsord Kézség Onkormanyzat Képvisels- testilete az allamhéztartasrl szolé 2011, évi
CXCV torvény 91. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjidn, Magyarorszig
Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése, valamint az dllamhaztartasrél sz6l6 2011. évi CXCV.
torvény 87, §-a szerinti feladatkdrében eljarva, a Képviseld-testiilet Pénziigyi Bizottsdga
véleményének kikérésével a kbvetkezéket rendeli el:

1§
(1) A Képviselé- testiilet Kocsord Kozség Onkorményzatinak 2019, évi koltségvetési

beszamoljat

502 561 381 Ft mddositott bevételi eléiranyzattal és
445 834 353 Ft bevételi teljesitéssel, valamint

502 561 381 Ft médositott kiaddsi eléiranyzattal és
422 458 437 Ft kiaddsi teljesitéssel
hagyja jova az 1. mellékletben részletezett bevételek és kiadasok figyelembe vételével,

(2) Az 6nkormanyzat szamlaegyenlegét a Képviseld-testiitet 30.233.859 Ft-al, a Polgarmesteri
Hivatal szamlaegyenlegét 183.540 Ft-al, a Kocsordi Gydngyfizér Ovoda szamlaegyenlegét
211 Ft-al hagyja jova.

(3) A Képviselé-testiilet az Onkormanyzat 2019. évi vagyonmérlegét:

aa.) 1 142 030747 Ft targyi eszkozértékkel

ab.) 0 Ft befektetett pénziigyi eszkozértékkel

ac.) 633 829 952 Ft tizemeltetésre atadott eszkdzzel

ad.) 424 144 Ft készletértékkel

ae.}) 30417 610 Ft pénzeszkozzel

af.) 8 968 484 Ft koveteléssel

ag.) 1711193 Ft egyeb sajatos eszkdzoldali elszamolasokkal

a.) 1817 382 130Ft eszkidzdsszeggel

ba.) 1749205854 Ft sajat tékével

bb.) 48 792 742 Ft kotelezettségekkel

be.) 19 383 534 Ft passziv id6beli elhatarolasokkal
b.) 1817 382 130Ft forrds Gsszeggel

hagyja jova a 13. melléklet részletezésének megfelelGen.



2.§
(1) A képviseld- testiilet az Onkormanyzat maradvanyat al2. melléklet alapjan,31 752 742Ft

2019. évi mddositott maradvannyal allapitotta meg,

(2) A szabad maradvany Gsszege: 31 752 742Ft

3.4

Ezen rendelet a kisvetkezé mellékleteket tartalmazza:

. melléklet |Kocsord Kozség Onkorményzat 2019. évi bevételi és kiadasi el6irdnyzata.

[y

. melléklet |Kocsord Kozség Onkorméanyzat tervezett és tényleges bevételi eldirdnyzatai

. melléklet | Az Onkormanyzat mikadési allami tAmogatasainak részletezése.

. melléklet |Onkorméanyzat felhalmozési bevételeinek elbiranyzata.

. melléklet |Kocsord Kozség Onkorményzat kiadési eléiranyzata,

. melléklet |Koesord Kozség Onkorméanyzat felhalmozasi kiadési el6iranyzata,

. melléklet |Kocsord Kozség Onkorméanyzat mitkddési kiadasi eldiranyzata és teljesitése

. melléklet |Ellatottak pénzbeli juttatisai eldirdnyzata.

=B -~ S R I N A - R VR

. melléklet | Tervezett mitkddési célii pénzeszkdz dtadas elBiranyzata és teljesitése

. mellékiet |Létszam elbiranyzat és teljesitése

>

11. melléklet |Utemterv.

12. melléklet |Kocsord Kézség Onkormanyzata maradvanyénak alakuldsa.

13. melléklet |Kocsord Kézség Onkorméanyzata 2019. évi kozvetett timogatésai.

14. melléklet | Kocsord Kozség Onkorményzata 2019. évi dnkormanyzati timogatés alakuldsa

15. melléklet | Vagyonkimutatas

s sz tajékoztatd tdbla: Addssagot keletkeztet ligyletekbd! fennalld kételezettségek.

4.8
Ez a rendelet 2020, .....ooiiiiiiniinnn ora 00 perckor 1ép hatalyba.
Km.f.
Bakos Robert s.k. Dr. Gellért- Kovacs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzb
Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2020. .............. napjan kihirdetésre keriilt.

Dr. Gellért- Kovacs Adrienn s.k.
Jegyzd



s L ervezet”

Kocsord Kozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
«+/2020. (VIL06.)
hatarozata

a TOP-1.4.1-15-SB1-2016-00061 kédszdmi— a Koesordi Gybngyfiizér Ovoda feliijitasa
és bovitése elnevezésii palyazathoz kapcesolddo kivitelezési feladatokra vonatkozé
ajanlattételre felkérendé vallalkozdsok kijelolésérél

Kocsord Kézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete

1./ Tertilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program (a tovabbiakban: TOP) keretén beliil
TOP-1.4,1-135 targyu felhivast tett kzzé, melyre Kedvezményezett TOP-1.4.1-15-SB1-2016-
00061 azonosité szamon regisztralt, 2016.05.24. napon tdmogatéasi kérelmet nyujtott be a
Szerz6dés mellékletét képezd felhivds szerint, amelyet a T4mogaté 2019.05.23. napon kelt
tAmogatdi dontés szerint tamogatasban részesitett,

2./ Kocsord Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete jovahagyja az ,Kocsordi
Gyongyfiizér Ovoda feltjitdsa és b8vitése” targyG beruhdzasahoz kapcsolodéd kivitelezése
feladatok eilataséra vonatkozdan felkérendd vallalkozasokat az alabbiak szerint;

L.

Név: Nyir-Wetland Szolgaltaté Kft,
Cim: 4400 Nyiregyhaza, Tambura u. 11.
Adoészam: 14654107-2-15

Képviseli: Zemenszky Mari6

E-mail: nyirwetland{@nyir. wetland.hu

2.

Név: RIROSA EPiTO Kft.

Cim: 4356 Nyircsaholy, Dézsa Gyorgy utca 32.
Adodszam: 25963571-2-15

Képviseli: Torkos Richard

E-mail: torkosvadasz@gmail.com

3.

Név: Z-Konstrukt Kft.

Cim: 4700 Matészalka, Ipari at 31.
Adoszam: 26171599-2-15
Képviseli: Kirvai Janos

E-mail; kirvai@freemail hu

4,

Neév: Geo Nord Bau Korlitolt Feleldsségii Tarsasag
Cim: 3700 Kazincbarcika, Szerviz u. 3.

Adbszam: 23797455-2-05

Képviseli: Morvai Gyula

E-mail: info@geonordbau.hu




5.

Név: Nyir-Epité Kift.

Cim: 4700 Matészalka, Budai Nagy Antal utca 14/A.
Addszam: 12627853-2-15

Képviseli: Fekete Istvan

E-mail: nyirepito@gmail.com

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a véllalkozéasok ajanlatkérésére
vonatkozdan eljarjon.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester
Km.f.
Bakos Robert s.k. Dr, Gellért-Kovacs Adrienn s.k.

Polgarmester Jegyz6



slervezet”

Kocsord Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
/2020, (VHLOG.)
hatirozata

- TOP-1.4.1-15-SB1-2016-00061. azonosité szami “Kocsordi Gyongyfiizér Ovoda
felijitasa és bavitése”elnevezésii projekt kapcesan kifirand6 kbzbeszerzési eljaras
Biralobizottsagi tagjainak kivilasztisa -

Kocsord Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1./ A TOP-1.4.1-15-SB1-2016-00061. azonosité szami “Kocsordi Gydngyfiizér Ovoda
feltjitdsa és  bovitése” elnevezésli projekt kapcsan kiirandé kozbeszerzési eljaras
Biralébizottsag tagjainak az aldbbi személyeket megvalasztja:

- Dr. Gellért-Kovacs Adrienn (4765 Csenger, Riskd Ignacz utca 27.)
- Lengyel Andrasné (4751 Kocsord, Rézsa F. utca 13.)
- Balogh Csaba (4400 Nyiregyhdza, Mdk u. 51/B.)

2./ Képviselo-testiilet felhatalmazza a  Polgdrmestert az adminisztrativ - teendék
lebonyolitasara.

Hatéaridé: azonnal
Felelés: Bakos Robert polgarmester

K.m.f.
Bakos Rébert s.k. Dr. Gellért-Kovacs Adrienn s.k.
Polgédrmester Jegyzd



wlervezet?

Koesord Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
/2020, (VIL06.)

hatarozata
- a kocsordi 0173/5, helyrajzi szami ingatlan értékesitésérol -
Kocsord Kézség Onkorményzat Képvisel-testiilete

1./ Ugy dont, hogy 5.878.141.- Ft-ért értékesiti a Kocsord Kozség Onkormanyzat 1/1.
aranyban tulajdonaban lév6, Kocsord kiilteriilet 0173/5, helyrajzi szdmon nyilvantartott
ingatlant (erdd).

2./ A Képviselb-testiilet felhatalmazza Bakos Rébert polgdrmestert, hogy az {igyben eljarjon
valamint az adasvételi szerz6dés alairasara,
K.m.f.

Bakos Réabert sk, Dr. Gellért-Kovacs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzd



[BAROKK _35, BAU KFT] 4400 Nyiregyhdza, Alpdr Ignacu, 3, www.barokkbau.hu

IS T‘—’—‘N"C"?’""C’N k) Tel.: +36 30 955 1759 info@barokkbau.hu

Tktatdszbm: 40872020

~ IGAZSAGUGY!I INGATLAN
ERTEKBECSLES, SZAKVELEMENY

A

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti,
57. hrsz-on 1évé
lak6haz, udvar, gazdasagi éplilet, a valésagban orvosi rendel6
Barakonyt Jfaos és szolgalati lakas

ingatlanforgalmi beruhAzdsi épmctazcrkmi ingatlanrol
éa épltéai szakipari igazshggyi azaké
ﬂolg;{?g)&hﬁz&‘ﬁmirl w3, | \
Ig.s 334 tart.sz, 52942414 %
Adbsrdm: 'f:missJy(;1 \; 35 SIZSADOZO "\
Készitette: Barakonyi Janos

Ingatlanforgalmi lgazsagilgyi-értékbecsld,
lgazsagtigyi ,SZB" Epitési beruhazasi, ,SZES 2" Eplletszerkezeti,

,SZES 9" Epitési szakipari szakértd
Eng. sz.: 4175/91;, 12/03/2007 54 3439 02., Ig-i ig. sz.: 281393, nyilv-i

sz.: 007334.
Magyar Ingatlanszévetség tagsagi szam: 293/2002
Szakmai felelésség biztositasi kotvény szama: 31044564/304

Ellensrizte: (A%

Megbizdé/Kirendelé: Kocsord Kozség Onkormanyzat
(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert

polgarmester, +36-70/4590900, Aljegyz6: Radi Bet-
tina tel.: 44/500-319/1

Kijelentjiik, hogy a szakvéleményben tett értékitéletiink 180 na-
pig érvényes, és Kocsord Kézség Onkormanyzat

4751 Kocsord Téncsics Mihaly 20. 57.

hrsz. Koesord Kézség Onkorményzat [BAROKK&J& BAU KFTJ

szaky PITCF oo T A s I D o F 2 T




[BAROKK == BAL KFT] 4400 Nyh.'egyhéza, Alpér Ignéc u. 3. www.barokkbau.hu

PPN W YN e = N Tel.: +36 30 995 1759 info@barokkbau.hu

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert polgarmester,
+36-70/4590900, Aljegyz6: Radi Bettina

tel.: 44/500-319/1 részére, ingatlan vasarlasi/ eladasi ligyhoz

készitett igazsagligyi szakértdi vélemény, mely a per targyat ké-

pezd ingatlan forgalmi értékének megallapitasa céljabol késziilt.

Jelen szakvélemény a szakérté szellemi tulajdonat képezi, az 1999, évi
LXXVL Tv, értelmében, védelemben részesiil

Késziilt: Nyiregyhaza, 2020, jilius 02.

Az értékbecslés fordulénapja: - 2020-05-25. o

ELOZMENYEK:

A 2020-05-22-én kelt megrendelés szerint, szakértének az alabbiak szerint kell elfarni, a ké-

vetkezOkben részletezetteket kell elvegezni.
A szakértének arra kell valaszt adnia, hogy a 4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz.

alatti, 57. hrsz-on léve lakéhaz, udvar, gazdasdgi éplilet, a valésagban orvosi rendel6 és
szolgalati lakas ingatlan esetén,

1. Milyen forgalmi értéket képvisel az ingatlan, atlagos, 12 hénapos elidegenitési interval-
lumot feltételezve? Az igazsagligyi ingatlanszekeértést, kills6 — belsé szemle alapjan

szlikséges elvégezniink.

A tényallas rdvid leirasa:

Megrendel6 és az értékelt ingatian béridje / hasznositéja, Kocsord Kézség Onkor-
manyzat

4751 Kocesord Tanesies Mihdly 20. 57.

A
hrsz. Kocsord Kozség Onkomndnyzat [BAROKK@BAU KFT]

szaky IO N T NN D = I T




(BAROKI( {%‘ B/.]U KFT 4400 Nyiregyhdza, Alpdr lgndc u. 3. www.barokkbau.hu

INICH A Tt AN ES Zr= N T Tel.: +36 30 995 1759 info@barokkbau.hu

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert polgarmester, elSzetes targyalast
kezdeményeztek, az értékelt ingatlan megvasarlasanak / eladasdnak kapcsan, mely-
nek, a 4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on 1év lakdhaz,
udvar, gazdasagi épiilet, a valésagban orvosi rendelé és szoigélati lakas ingatlan a
targya. Az ingatlan tulajdonjogat, Kocsord Kdzség Onkormanyzat

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) (1/1 tulajdoni aranyban) birtokolja / tulajdonoija,
a 31395/1992.02.26- bejegyzés szerint. Az ingatlant haszonélvezeti jog, jelzdlogjog,
egyéb jog, a becsatolt tulajdoni lap szerint nem terheli. |

Jelen egyezség az ingatlan vétele miatt zajlik.

Tajékoztatasul kaptunk a nem hiteles tulajdoni lapot, hiteles térképmasolatot, melyek
2020.04.21-i keltiiek, melyet a mai értékelésre alkalmasnak tartottam.

Jelen megrendelés alapjan a megbizék kérik, hogy a fentebb, el6z6 bekezdés, ismer-
tetett kérdésekre talaljak valaszt.

Helyszini szemle:

A megbizas teljesitése érdekében, 2020-05-25-én sikeres helyszini szemiét tartottam,
a fenn mar részletezett ingatlanban, ahol Kocsord Kézség Onkormanyzat

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert polgarmester és a hasznositok ré-
szér6l, Dr Barkasziné Péter Andrea volt jelen. A segitségével tudtam bejarni és fel-
mérni az ingatlant, ahol kills6-bels& szemie szerint. Téle szerettem volna a helyszinen
megtudni, elegendd informaciot kapni az 1960-2020. év kozotti idészakra, és az ingat-
lan épitéskori allapotara vonatkozdéan is. (a helyszinen erre részben volt lehetdség, az

épités koriilményeit tekintve is.)
Az allapotot régzitettem digitélis fényképekkel, és a miszaki tartalmat Is régzitettem.

WURTH VDL 100-as digitalis tadvolsagmérét (nagypontossagl) hasznéltam a pontos
méret-ellendrzéshez, mivel engedélyezési alaprajzot, dokumentaciét, a tulajdonos

szolgéltatott.

Szakértd6i modszerek:

A szakvélemény a helyszinei szemle tapasztalatai, az elhangzottak és a bekért, el6z6-
leg megkapott dokumentumok felhasznalasaval, illetve az ingatlan értékelésre vonat-
kozd szamos jogszabaly, mint pl. a tébbszoér médositott 25/1997. (VHI.1.) PM rendelet,
a 16-17/2016-2017. 1I-16. szam( rendelet, és annak a PM magyarazatai, iranyelvek
(TEGOVA ,European Valuation Standards” (EVS 2012, EVS2 7., ill. EVA2 5.), OTEK,
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épitéipari normak, egységarak, irdnymutatasok, illetve mély piackutatasok (eladasi
adatok és kinélatra sz616 adatok) alapjan végeztem.

A rendelkezésre allé dokumentumok:

A megrendelés mellékletét képezd iratok, egyéb iratok, felmérési térkép vazrajz, a va-
ros szabalyozasi terve, tulajdoni lap, és térképmasolat, mely 2020-04-21-i.

Felkért szakértoként a kdvetkezdkre kellett valasz taldlnom:

1. Milyen forgalmi értéket képvisel az ingatlan, a killsé szemlén lathaté allapot szerint, a
mai ingatlanpiacon, 12 hénapos elidegenithetéseget kalkulalva?

1. Valasz és indoklas:

Az szakértGkre vonatkozé eléirasoknak megfelelGen, az érvényben 1évé PM rendelet,
valamint a TEGOVA ajanlasai alapjan elvégeztiik az ingatlan forgalmi értékének meg-
hatarozasat, 2020. évre vonatkozéan, Kocsord Kézség (")nkorményzat

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.} Bakos Rébert polgarmester és a hasznositék ré-
szérdl, Dr Barkasziné Péter Andrea elidegenitési / vasarlasi ligyének ddntése elése-
gitése érdekében.

Hosszasan kutattunk a teriileten kialakult, a konkrét helyszin kbzelében 1évé belterii-
leti lakohaz és telekingatian eladasi és kinalati piaca felél. Az ingatlanok és telkek
mérete és mindsége nagyon eltéré, de a piaci fajlagos értékek nem jelentds differen-
ciat mutattak, viszont a kivélasztott bazis alapjan a meghatarozasa ennek az ingatlan-
nak a piaci értékére vonatkozdan sikeres volt.

A piaci értéket a becsatolt értékbecslési szakvéleményben és szamold tablazatban
régzitettiik, mely alapjan a feltett kérdésekre lejjebb adom meg a konkrét valaszokat.
FONTOS TISZTAZNI A LEGFONTOSABB TENYTI AZ INGATLAN NYILVANTARTASA
LAKOHAZ, UDVAR, GAZDASAGI] EPULET, DE VALEOSAN EMELLETT EGY ORVOSI
RENDELGS IS MUKODIK, MELYET A 2020-05-25-1 BEJARASON 1S ROGZITHETTUNK,
ES JELENLEG IS LAKOTT, KORSZERUSITETT, NAGYON JOL KARBANTARTOTT, ES

4751 Kocsord Tancsics Mihaly 20. 57.
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ATLAGOSAN GONDOSKODNAK ROLA, LATHATTUK A BEJARASON, FENYKEPEK-
KEL ROGZITETTEM. LATHATO MODON AZ AMORTIZACIOJA ATLAGOSTOL KISEBB,
KERTJE IS GONDOZOTT KEPET MUTAT. A KOZMUVEKBE BEKOTOTT. A BELSO AL-
LAPOTA, A KULSOVEL SZINKRONBA KORSZERUSITETT, ES MAGASABB IGENYU
LAKHATAST TAKAR. MINDENKEPPEN A LAKOHAZ (ORVOSI RENDELOVEL), A JE-
LENLEG| LEGMEGFELELOBB HASZNOSITHATOSAGA, FEJLESZTHETO A VEGSO

FUNKCIOJA RESZBEN KOZERDEKU.

A megrendeld biztositani tudta a belsé szemlét, igy a megrendelésiik alapjan eljarva,
kiils8é-belsd szemlés és mérés alapjan miikédd piaci kdrnyezetbehelyezést végez-
tink. A kézségi kdzponthoz, féathoz kézeli, a varos atlagos kdzponti részén, 6582z~
komfortos, (miikdédé kazanhaz) lakohaz. Megallapithato a teljes korszerl{isitettsége az
ingatlan felépitményének, és az amortizacidja csak kismértékben érzékelhetd, na-
gyon jél karbantartott. lathatd, Atlagosan keresett kézségben, kbzponti teriilet a tele-
plilésen belill. A szabalyozasi terv szerint is kertvarosim laké kdrnyezetii ingatlan,
Ennek megfeleléen, szabaly szerint még fejleszthetd, a jelenlegi allapotaban, funkci-
éjaban miikédtethetd, ami jelenleg orvosi rendel§ és lakéhazként miikodtethetd in-
gatiant jelent. Ezen ok és nagyon jé miiszaki tartalma, kialakitdsa miatt, az értékesit-
hetésége, tekintve a piaci kdrnyezetet, atlagostél gyengébbnek mondhatd, ezen fellll,
sajnos lassulé piac és névekvd idé alatt adhatd el, és csakis a valés miiszaki érieke
mellett, Vizsgaltuk a NAV eladési adatait, ill. kontrollaltuk a kinalatok elemzésével is
a hattérben. Ez elég informacid, az el6bbiek alatdmasztasara. Hazszam pontosan he-
azonosithaté. A kézm(ivek kiillon mérééraval bekétve a lakéhazban és rendelSben
egyarant, a bejarason ezt latjuk. Az ingatlan csak részben rendezett jogilag, mivel a
2020.04.21-én kelt térképmasolaton lévd épliletkontir nem felel meg a valésagnak. A
hatsé rész egy rész terlilete nincs feltlintetve. Ezek jogi rendezése jelentds utana-
jarassal és jelentds koltséggel jarhat, ami a jelenlegi forgalmi értéket is mindenkép-
pen csbkkentené a szabad piacon. Tekintve a specialis funkciét, a vasarlok kdre je-
lent6en behatarolt, igy a valds piacon, korlatozottan forgalomképes az ingatlan. Ezek
a problémak a finanszirozast nagyhan gatoljak, és nagyobb szami vevét tantorithat
el a vasarlasi szandékatdél, amennyiben abban gondotkodunk, hogy van nagyobb
szamu érdeklEdé ezen a piacon, éppen erre az ingatlanra. Onalléan csak korlatozot-
tan forgalomképes, de a lakhatasi feltételeket a jogszabalyi el6irasok szerint, sajnos
nem elégiti ki a fenti épliletfeltiintetési probléma miatt (CSOK-t nem igényelhetnek ra
jogi rendezéséig). Ezeket figyelembe véve, értékelési szempontbdt a lakdingatlan jo-
gilag rendezettnek nem tekinthetd, igy a piaci értéket is ennek tudataban készitettem.
Fontos megjegyeznem, hogy a lakéhaz valodi létrejétte, annak datuma, min. éve,
hasznalathavételi engedély hianyaban nem igazolhato, a tippiink mindenképpen a 60-
70-as évek volna a kialakitasat figyelembe véve,

Az aktualis tulajdoni lapot és térképmasolatot, megkaptuk, a szabalyozési terv rész-
letet beszereztilk, Az 6sszehasonlitisba csak olyan tranzakciét hasznaltam, melyet
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ismerek, helyét, m(liszaki tartalmat, pontos cimét és hrsz-okat is (NAV adatok). Az ér-
tékelés soran minden esetben tajékozédom a kinalati piac feldl is, melyet fontosnak
itelek, minden esetben. szabalyosan hasznalhat kinalati adatokat is egy értékelés
kapcsan, tudnia kell annak kezelését, és fontos az ingatlan ismerete is. Az dvatossag
elve alapjan eljarva, és ismerve a kinalati piac miikddését, a kinalt ingatlan arat (az
eladé maximalis vagya) min. - 10 %-os bizonytalansagi tényezdvel szitkséges inde-
xelni. Ez a levonas a piaci alkut is takarja. Jelen esethen ezt a szemlét elvégeztiik,
csupéan a piac mlkodéseét, az arak kinalati szintjének a tisztazasat végeztem el, de
ilyen adatot nem hasznaltam a szakértésem soran, '

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALO

Megbizé cégszerli megnevezése:

Kapesolattartd személy neve, telefonszama:

Kocsord Kézség Onkormanyzat

(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Ré-

bert polgarmester, +36-70/4590900, Aljegyz:
Rédi Bettina tel.: 44/500-319/1

Megbizott cégszerll megnevezése:

Barakonyi Janos (Barokk-Bau Kft.) 4400 Nyir-
egyhéza, Alpéar Ignac utca 3. /30/9951-759.,
42/443-515,

Ertékelt ingatlan cime:

4751 Kocsord, Tancsics Mihély utca 20.

Helyrajzi szam(ok):

57,

Ingatlan(ok) tipusa:

lakéhéz, udvar, gazdaségi éplilet, a valdsdgban
orvosi rendeld és szolgalati lakds ingatlan

Tel(k)ek alapteriilete:

3080 m?

Epiilet(ek) 8sszes nettd alapteriilete:

A szamitds alapjat képezd redukélt teriilet 246
m?, kiilsé méretekbé] szarmaztatva, / A Teljes
brutté teriilet 288 m?/

Felépitmények jellemzd épitési éve:

kb. 1960-as eredeti épitéskezdést kivetden a
mai napig alakult ki a mai forméja, felszerelt-
sége. Az épiilet elsd része a 60-as években
épiiit, majd 1982-ben tovabb épitették. Ezt az
ilapotot fejlesztették tovabb, és korszertisitet-
ték az ingatlant, 2009, és 2010. évben, killén a
lakérész és kiilén az orvosi rendelft,

Felepitmények altalanos allapota:

Jelenleg lakott, miikddtetett, korszerisitett (a
teljes Spliletre, és a lakofunkeid 100 %-o0s) élla-
pott, a kdzmiiszolgaltatasba bekdtétt, Ssszkom-
fortos.
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Bejegyzett tulajdonosok ¢s tulajdoni hdnyaduk:

Kocsord Kozség Onkormanyzat
(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) 1/1 tulaj-
doni aranyban

A tulajdoni lapon lévo terhek, jogok és szélje-

Széljegy, teher: Erdemi széljegy bejegyzést nem
tartalmaz. Tulajdoni lap kelte: 2020.04.21.

gyek:
Ertékelt jog megnevezése: Tulajdonjog
Ertékelés célja; Forgalmi érték meghatérozasa

Ertékbecslés fajtaja (ériékbecslés/aktualizd-
las/feliilvizsgadlat).

Ertékbecslés

A "MISZK" eléirasainak megfelelden, az érvényben 1évs PM rendelet, valamint a TEGOVA ajénla-
sai alapjn elvégeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasat, Molnar Istvan és Molndr Ist-
vanné (4244 Ujfehértd, Kossuth Lajos utca 103.) szam alatti lakosok vagyonmegosztissal kapcsola-

tos déntése eldsegitése érdekében.

¢ A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelslt 4751 Kocsord,
Ténesics Mihaly utea 20. sz. alatti, 57. hrsz-on 1év6 lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, a va-
16sdghan orvosi rendeld és szolgalati lakis ingatlan tehermentes :

Forgalmi értéke a telies inpatlanra 2020.05,25-i fordulénapon szemlézve, annak az

allapotnak megfeleloen

Netto Forga{ml ertek

25 ooo 000 Ft

MAI (Jelenleg érvényes):
Likvidacios ertek 0 Ft
27%-0s AFA érték
meghatarozasa (csakis, 6 750 000 Ft

ha a tranzakcié AFA-s)

"Az AFA-tartalom a térvényi elirasoknak megfeleléen"
"Amennyiben az ingatlan értékelésre keriil, akkor annak szamviteli céla
elszamolasanal figyelembe veendd
végsd piaci érték: 25,00 MHUF"

25.000.000,- Ft. azaz Huszonétmillié forint, mely lakéhaz esetén brutté

4751 Kocsord Tancsics Mihdly 20, 57.
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"Az AFA-tartalom a térvényi eléirasoknak megfeleléen” ,,Amennvyi-
ben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szamviteli céla elsza-
molisinal figyelembe veendd végsd piaci értéle: 25,0 MHUE”

23800 000 Ft .

" APiaci E. beliil-a felépitmény értéke: -

Az ingatlan révid tavn értékesitheldsége

Kénnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
erds kereslet kiegyenstlyozott piac kinalati thlstly ers talkinalat

A PIACIES A KIMENEKULESI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata, lehetséges potencidlis vevokir:

Az ingatlan a teleplilés jol megkdzelithetd részén, kissé forgalmas belteriileten fekszik. A kdrnyék
Atlagosan fejlédik, a teriilet is, gondozott hatdsq, és kialakult, f6at kozeli kornyezet.

Elényeként emlithetd a kozpont kozeli és szilard {6ati elhelyezkedése, de hatrany a vegyes funkcid
és a jogi rendezetlenség, feltiintetés hidnya, az elidegenités is csak korldtokkal térténhet. Potencialis
vevdi kér maganszemélyek és orvosok kdziil keriilhet ki. '

Az ingatlan a jelenlegi gazdasigi helyzet ellenére is korlatozottan forgalomképes, Hossz{tavon az
ingatlan redlértéke varhatdan stagndl, éves szinten inflacioval megegyezd értéknsvekedés esetleg

cstkkends varhatd.
Az alkalmazott értékbecslési mddszerek kivalasztasinak és az egyeztetett forgalmi érték kiala-

kitasanal figyelembevett silyok indoklisa:
Az értékmeghatarozasnal megfeleld mennyiségli, megfelelé mindségl, ellenbrzétt sszehasonlitd
adat allt rendetkezésemre, ezért a piaci moédszerrel meghatarozott értéket fomodszerként, 100 %-ban
haszndltam. A hozamalapti médszerrel érték meghatdrozni, a gyenge bérleti piaci viszonyok, a kis-
szamu bérben iizemeltetett lehetdség hianyaban nem tudtunk, 0 %-ban vettem figyelembe. A koltség-
alapt madszert ellendrzésre alkalmaztuk és szintén 0 %o-ban vettem figyelembe,

A piaci 6sszehasonlité médszer eredménye: 25 000 000 Ft 100 %
A hozam alap( mddszer eredménye: 0 Ft 0%
A koltség alapt médszer eredménye: 25 100 000 Ft 0%
Egyeztetett forgalmi érték:

Az értékre vonatkozo feltételek: a meghatdrozolt dron az ingatlan 25 000 000 Ft
leghésébb 12 hénap alatt nagy bizlonsdggal értékesithetd: '

4751 Koesord Tancsics Mihaly 20. 57.
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27%-0s AFA érték 6 750 000 Ft

meghatdrozdsa (csakis, ha a tranzakcié AFA-s)

A likviddcios érték meghatdrozdasandl az alabbi funkciot feltételez- | A jelenlegi, lakdhiz, orvosi
tiik: rendeld

A fenti értékek annak figyelembevételével keriiltek meghatirozasra, hogy az értékelt ingatlan
(rész) ONALLOAN (kézteriiletrél, vagy ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett szolgalmi joggal
biztositva a szomszédos ingatlanrél) megkozelithetd, azaz a krnyez6 ingatlanoktél fiiggetle-
nitl is - a meghatarozott értéken - értékesitheté. A forgalmi és likvidacids érték meghataroza-

sinal 'Az AFA-tartalom a torvényi eléirasoknak megfelelgen”,

Kérem T. MegrendelGket, a feltett kérdésre adott vdlaszaimat elfogadni sziveskedjen.

Alulirott {ak) kijelentem (kijelentjiik), hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem, sem
pedig a Barokk-Bau Kft -nek (értékbecsld cég neve) tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.
Kijelentjilk, hogy a szakvélemény elkészitésében kizardlag a ,MISZK" éltal is elfogadott, aldbbi
Szakértok vettek részt, Barakonyl J4nos
ingatlanforgalmi beruhdzdsi épiletszerkezet
&3 éplidsi szalapari {gazshpnigyi szakértd
4400 Nylregyhfiza, Alpdr I, v 3,

Nyiregyhaza, 2020, julius 02. : Ig.szdro: 007334 Nyilv,lart.sz.: 52942411
yiregy . : Qdﬁimm:mwsao—l-as KISADOZO

Barakonyi Janos
Ugyvezetd igazgaté és Ingatlanforgalmi Igazsagiigyi-értékbecs!
' Barakonyi Janos
4400 Nyiregyhaza, Alpar Ignac utca 3.
(Ig-i ig. sz.: 281393, nyilv-i sz.: 007334..)
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Barokk-8au Kft. 4400 Nyiregyhdza, Kosbor ¢, 13, /5.

(BAROKK %% BAU KFT) Ertékbecslés adatlap

PSS N TS AN;?c&?po
Jefen szakvélemény elidegenitési célként szolgalé ingatlan forgalimi értékének megdllapitisa céljabol készillt,
12 hénapos elidegenitési ciklust kalkulalva. Kocsord Kozség Onkorményzat
(4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert polgarmester, +36-70/4590900, Aljegyz6: Rad] Bettina tel.:
441500-319/1 részére, ingatlan vasarlasi ligyhdz késziiit

Ir. szam .. Megye VéroleaIulKozség
' "an cime- " 4751 _S?P_Olu_s[“_':‘é’ B"“:‘. e e e e Kocsord
nga ) - utca hsz, am, ajto
Tancsics Mihaly utca 20 ‘
Hrsz; ‘ _ 57 ' Egyéh: A clm beazonosithatd, zutajdoni lap kelte: 2020.04.21
Szamitas alapjat képezb
Alapteriletek {redukalt) alaptorillet Telek alapteriilete Teljes (nettd) alapterlilet
246 m2 3080 m2 288 . m2
Ingatlan tipusa Csaladi haz
lakéhéz, udvar, gazdasagl épllet, a valdsagban orvosi
Ingatian megnevezése rendeld és sze!gélall iakés ngatlan
Ingatlan jellemzdi Ingatian komfortfokozata; sssonortos , . 4
Tulajdont hanyad: in Szobaszam: I 4+0 Helyis. sz: I 18
Ingatian fekvése: Belteriilet , Kilteriilet Egyéh: -
Bedpitési méd: oMahetqondts W Aliagos belmagasséga: I 28 m
Telepillés jellemzéi Telepiilés tipusa; Kozség lLéIekszém: 2878 Fd
Egyéb: Fedezel kategdria: l kizepes ,A;lafénos altapol: i v
Kocsord Kbzség Unkormanyzat
Kirendelé szervezet / (4751 Kocsord, Szent Istvan u. 13.) Bakos Rébert polgérmester, +36-
Megrendeld neve 70/4590800, Aljegyzs: Radi Bettina

tel.: 44/500-319/1

Kossord Kézség Onkormanyzat I
(4751 Kocsord, Szent Islvan u. 13.)

Tulajdonosok,
tulajdoni hanyad

Egyéh terhek, jogok, [Széfegy, teher: Erdem| széljegy bejegyzést nem tartalmaz. Tulajdoni lap kelte; 2020.04.21.

széljegyek és
tartalmuk;

A megrendeld blztosltani tudta a belsd szemlét, fgy a megrendelésik alapjan eljérva, klils6-belsd
szemlés és meérds alapjan mitkdd6 plack krnyezetbehelyezési végez-tiink. A kbzségi kszponthoz,
fauthoz kdzell, a viros dtlagos kizponti részén, 8ssz-komfortos, (mGkHds kazanhaz) lakéhaz.
Megéllapithato a teljes korszerisHettsége az Ingatlan falépltményének, 4s az amortizacid)a ¢csak
kismértékben érzékethetd, na.gyon J6l karbantartott, 1athato, Allagosan keresett kdzséghen, kizpontt
terliet a tele-piilésen belil. A szabalyozdsl terv szerint is kertvarosim faké kirnyezeld Ingatlan. Ennek
megfelelden, szabdly szerint még fajleszthetd, a Jelenlegl allapotéban, funkcl6.jahan makddtethetd, ami
felenleg orvosi rendel6 és lakdhdzként mikddtethetd ingat-lant felent. Ezen ok és nagyon jé miszaki
tartalma, kialakitasa mialt, az értékesithets-sége, tekintve a plac! kérnyezetet, stlagostdl gyengébbnek
mondhatd, ezen fellll, sajnos lassuld piac és nivekv6 [d6 alatt adhalté el, és ¢sakis a valos mszakf
értéke mellett, Vizsgalluk a NAV eladasi adatalt, Hi. kontrolldliuk a kindlatok elemzdsdvel is a hattérben.
Ez elég Informacld, az eldbbiek alatdmasztésira, Hizszdm pontosan be-azonosithato, A kézmdvek killén
méréoravat bekiitve a lakohazban és rendeldben egyardnt, a bejdrason ezt laijuk, Az Ingallan csak
részben rendezett jogllag, mivel a 2020.04.21-én kel térképmdsolaton 1éva épllietkontar nem felel meg a
valésignak. A hilso rész egy rész teriilete nincs feftiintetve, Ezek jogi rendozése jelents utdna-jarassal
és jelentds kdltséggel Jarhat, amli a jeleniegi forgalmi éitéket Is mindenkép-pen csékkentené a szabad
ptacen. Tekintve a speclails funkciét, a vasaridk kire je-lentGen behatarolt, fgy a valés placon,
korlatozottan forgalomképes az ingatlan. Ezek a problémak a flnanszirozdst nagyban gatoljak, és
nagyobb szdm( vevdt tantorithat el a vasidrldsi szindékitol, amennyiben abhan gondolkodunk, hogy
van nagyobb szdmi érdekl8dd ezen a placon, éppen erre az Ingatlanra, Ondiléan csak korlstozot-tan
forgalomképes, de a lakhatasi feltételeket a jogszabaiyi eldirasok szerint, sajnos nem elégiti ki a fenti
épliletfeltintetési probléma miatt {CSOK-t nem igényelhetnek rd fogi rendezéséig). Ezeket figyelembe
véve, értékelési szemponthdl a lakéingatlan jo-gilag rendezeiinek nem tekinthets, igy a placi értéket is
ennek fudatdban késziteltem. Fontos meglagyeznem, hogy a lakéhaz valodi 1étreftitte, annak détuma,
min, éve, hasznéfatbavétell engedély hidnyaban nem igazothatd, a tippiink mindenképpen a 60-70-as
évek volna a kialak(tis it figyelembe véve.

Megjegyzés
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Az aktualls tutajdoni fapot és térképmasolatot, megkaptuk, a szabalyozést terv részielel beszereztllk. Az
dsszehasoniltisba csak olyan tranzakci6t hasznéitam, melyet Ismerek, helyét, miiszak| tartalmat, pontos
cimét és hrsz-okal Is [NAV adatok), Az értékelds soran minden esetben tdjékozédom a kinalatl piac fef6!
is, melyet fontosnak itélek, minden esetben. szabdlyosan hasznalhat kindlati adatokat Is egy értékelés
kapcsén, tudnda kell annak kezelését, &s fontos az Ingatlan Ismerete Is. Az 6vatossdg eive alapjan
eljirva, és Ismerve a kindlatl plac m{ikddését, a kindlt ingatlan rit {az eladd maximdlis vagya} min, - 10
%-05 bizonylalanséagi tényezbvel szllkséges Indexelnl, Ez a levondas a placi alkut Is takarja, Jelen esethen
ezt a szemiét elvégeztDk, csupdn a plac mikidéset, az drak kinalatl szintjének a tisztazasal végeztem el,
de lyen adatot nem hasznaltam a szakértésem sordn.

(JeleniegervenyeS) S

MAI !
" Likvidacids érték . - 0Ft

27%-0s AFA érték
meghatarozasa (csakis, 6 750 000 Ft
ha a tranzakci6 AFA-s) :

"Az AFA-tartalom a térvényi el6irasoknak megfelel6en”
"Amennyiben az ingatlan értékelésre keriil, akkor annak szamviteli céla
elszamolasanal figyelembe veendd
végsd piaci érték: 25,00 MHUF"

5';‘:-_;,A_-R_ia@i;E_.r_'_be_‘lii'l_q:ﬁfelépiimény--_érfékei Joone 23800 000 Ft

Barakonyi Jénes
ingatlanforgalmi beruhdedsi pblotszorkezat
¢4 ¢pltdsi szakipari igazsigigyi szakéntd
4400 Nylregyhiza, Alpds I v, 3,
Ig.szdro; 007334 Nyilv.tartsz,: 52942411
: ~ AdészAm: 73813530-1-35 KISADOZO
Ertékeld tirsasig neve: - BAROKK-BAU KFT. 4400 Nylregyhdza, Alpér lgndc u. 3.
Kész{lit: Nyiregyhdza, 2020.07.02. Helyszini szemle idéponija: 2020.05.25

Ertékbecsld neve: Barakonyi Janos C;\(.} ...........

E'ﬁ'é.kbecsl.és R :E)rtékbecslés felulvizsgélat
felu[vlzsgélat 1 :
) : . Nylregyhéza s 2020
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Ingatlan kK&rnyezete infrastukliraja:;

Az Ingatlan telepiilésen
belilli elhelyezkedése,
kérnyeza ingatlanok
jellemzd hasznositasa:

Kocsord kbzség Szabolcs-Szalmar-Bereg megyében, a Malészalkai jardsban. Szabolcs-Szalmar-Bereg megye
keleli részén, a Nylrségben fekvd Kraszna-parti telepllés, Matészatka 4 km, Gydrlelek 3 km, Tunyogmatoles 8
km, Fehdrgyarmat 13 km, OKoritélifpss s Porcsalma 14 km dvolsagra latdlhats.

Megkézelitheltd a 48-es fédlen; vonatlal a Nylregyhdza-M4lészalka-Zajta- itetve a Malészalka-Csenger
vonalon. Az értékell ingalian a kbzponitél DK-i irdnyban taldlhald, Az Ingatlan a telepOlés kozpontjaté kb. 500 m
tavolsagra helyezkedik o, DX-i rdnyba, Lke lakénegyedben. Alagosan keresell Jaké és Dzletinegyed
kornyezelben, normélis vonald, aszlaliutas részen a f8fdutcdhoz kozel, egy kél nyomvonald, kdzle zGlsdvos ulsa
fdzve, mely utcdkal, egyébként a kdrnyéken tapaszialhatunk. Megkdzelithetd a 49-es 18Ut beltertlet szakaszan
végig, amely szakasz mar a Tancsics ulca kdzvetlen kdzelében van, Kérnyezele kerlvdrosias, lakolt, és
kozvellen karmyezele mar részben megtjull. Kmlotalotte hasonld Upush és miszaki szinvonal( csalddi hazak
tatalhalék, llletve ritkdsan intézményl és egydb bzleli fejlesztésekkel. A bedpiidsi hatdr 1avolasb hazédik.
Alapeliatasl biztosild Gazle!, orvosi rendeld, iskola 750 m-en belill elérheld {(helyben}. Nagyobb multik (Tesco,
Eurospdr, stb) Matészalkan taldlhaldk, benzinkutak helyben is elérhetdk. Az értékelendd ingatlanon, kb, 1960-70-
ben épitelt, ftlszintes (kis pincével) Jakéhaz taldlhald, orvosl rendeldvel, mely lakolt &s vegyes lunkcidval
kialakitott. Az elhelyezkedésébol adddban megkézelitheldsége [6. Vasataliomas kb. 2000 m.re, buszmegallé 500

m-en bell {atithato,

Az ingatlan gazdasagi,
piaci kdrnyezete:

A lelepiilés neve ndvényi eredeld: a kocsord {vagy diszndkdmény) kords nivény, amelynek kénszaga gyokere
van. E nivénynevet jelentd szé vall helynévvé.Eredelileg természeli ndv volf, és tertletet jeldlt, késdbb atvitellel
a lelepBlésre vonatkozlallik {Szab.szalm, 84, FNESz.} A ndvényt a 16. szdzadban gydgyndvénynek is gyakran
hasznillak. Kevésbé valbszinden a ndvadds személynévi hasznalaton kereszldl is tariénhetett {1276: Kochord
sza., FNESz.) Kocsordot 1270-ben emlilik eldszor az cklevelekben, a Kata nemzetség-beli Panyit fia Abraham
végrendelelében, ahol vamjat emitik: tributum de Kochurdhyda. Mint hidvam meliell fekvd 0tdrzd pont, Koesord
is fontos kirdlyi hely volt. A Tandcskozldrsasdg bukdsa utdn a falu hatdraban, a Kraszna-hid kornyékén zajioll le 2|
Székely Hadoszldly €5 a romén Inlervencidsok csatdja. A csala helyén, a Kraszna ild mellell 41 a Székely
Emfékm0. A falu Jakol az évszéazadek soran sokat szenvedtek a Kraszna foly6 Arvizeltéh A falu kozleKedése jo, itt
halad el a szatmdr feriilet mindkét vasiivonata Csenger, illetve Zajta feld, A kdrnyezd falvakkal sGnd
autdbuszjaral koti ssze a lelepiilést. A Malészalka szomszédsagdban lévs telepllés az elmolt dvekben,
&vlizedekben sokat {ojiddol, sck Oj fakdhaz, kozintézmény, boll, vendéglaléhely, sth. éphit a faluba, A kiszség az
utdbbl években lassabb fejlddésen ment &1, &s igaz ez az elmiilt 10 évben is. Készdnhetd ez részben a specidlls
elhelyezkedésnek (Csenger halaratkeld &s a gazdasagi korddorokba beleesik), de a nagyon kevés nagyobb,
leleteptit cégeknek egyarant. A termeld gazdaség a hazai cégek esetén nem annyira nagy. Kevés munkahely
van, és a munkanélkiiliség is nagy. A telepiilés viszont nagy gondot fordit a foglalkoztatsra. Lalunk makadd
vallalkozasokal, szép kzponti részekel, illetve &pliményeket is lathatunk. Az Ipar kevéshé, de a kereskedelem
és a mezdgazdasdg nagycbbal fejlcditt, A kozség a lélszamat kazel meglartja, de kismértékben, csokkenti
(kb.10 %/5 &v}, munkanélkiliség alig 9 %-0s {orszdgos dtlag 4 % alaili voll, de a virusvalsig ezen valloztaloll,

ezt még nem Jatjuk):

Megkozelithetdség Utca dtburkolala: Szllard. Aszfalt Témegkozlekedéstdl valb tav.: 500
burkolal
Gaz Villany Gaz Villany
Kézmitellatottsag: Kils6: Belsd
Viz Csaforna Viz Csatorna

Az ingatlan értdkét
jellemzéen befolyasold
kérillmény

A megrendeld bizlositani [udla a belsd szemiél, foy a megrendelésik alapjan elffarva, Kilsd-belsd szemlés és
mérés alapjén mik&da placi kérnyezetbehelyezést végeztiink. A kozségl kdzponthoz, féilhoz kozeli, a véros
atlagos kozponti részén, osszkomforles, {mikiidd kazénhaz) lakohaz. Megéliapithatd a teljes korszerdslteltsége
az ingatlan felépltméayénak, és az amortizacicja csak kismériékben érzékelheld, nagyon j6! karbantarioll.
I4thatd, Alfagosan kereselt kbzséghen, kdzpanli lerlilet a telepilésen belll, A szabalyozas! lerv szednt is
kertvérosim Jaké kdrayezetd ingatlan. Ennek magfelelen, szabdly szerint még fejlesziheld, a jetenlegi
&llapotaban, funkcidjaban mikddlethe!d, ami jelenleg orvosi rendels és lakdhazként mikddtethetd Ingallant
jelent. Ezen ok £s nagyon j6 miszaki tartalma, kialakitésa miatt, az értékeslthetdsége, lekinlve a piaci
kérnyezetet, atlagostél gyengébbnek mondhatd, ezen felll, sajnos lassuld plac és ndvekvd id5 alalt adhatd e, és
csakis a valds milszaki érigke melletl, Vizsgéliuk a NAV eladési adatail, ill. kontrolléliuk a kinalatok elemzéséve!
is a hattérben. Ez elég informdcio, az eldbbiek aldldmaszidsdra, Hazszam pontosan beazonosithatd. A
kézmivek kOldn mérGéraval bekdive a lakohazban és rendeldben egyarant, 4 bejdrason ezt 1atiuk. Az ingatlan
csak részben rendezell jogilag, mivel a 2020.04,21-én kel lérképmasolaton 1évd éplletkontdr nem felef meg a
valdsagnak. A hilsd rész egy rész terilete nincs feltdntetve. Ezek Jogi rendezése jelentds utdna-jdrdssal és
jelentds kollséggel jashat, ami a Jelenlegl forgalmi értéket is mindenképpen csdkkeatené a szabad placon.
Tekintve a spaciélis funkclét, a vararldk kore Jelentden behatdrolt, igy a valds piacon, kortatozotlan
forgalomképes az ingatlan.Ezek a problémidk a finanszirozast nagyban gatoljdk, és nagyobb szdmo vevat
tanlorithat el a vAsddasi szandékatél, amennyiben abban gondolkodunk, hogy van nagycbb szdmeé érdekidds
ezen a piacon, éppen erre az Ingatlanra. Ondlldan esak korlatozoltan forgalomképes, de a lakhatdsi leltéleleket a
jogszabdly elGlrasek szerint, sainos nem elégiti ki a fenti épiletfellontetési probléma mialt (CSOK-{ nem
igényeilietnek ra jogi rendezéséig). Ezeket figyelembe véve, érékelési szemponibdt a lakéingatlan jogilag
rendezelinek nem tekinthetd, fgy a placi értékel is ennek ludataban készitettem. A telek fejlesztheldséget még

rejt a mat dlfapotban.

Telek Jalemz8l:

Terllleti besorolas:

Ovezeli bescrolas: Lke Max. bedpitheldség (%) 25% Bévitheldség: 110,00%

Epitdsi tilatam, korl.: Nincs

Atelek szabélyotalan sckszdg alaka, EK-DNy-i l8jolast. Az ing ulcafronti szélessége kb. 18,0 m, mélysége
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vallozd m-es {térképszelvényl adiunk). Kicsit nadrdgszlj parceéra hasonlit. A varos szabélyozasi lerve szerint
Lke kertrvérosi vegyes lakoavezetle), 25 %-os bedpitheldséggel, 4,5-7,5 m max. ép magassdggal. oldathatéron
Telek rovid leirasa slléan, min.adotisagliiggd 800 m2-es telekkel épilhetdk be a kérayezd teritelek. Kerltett, térburkolt fefileld,
részben parkositolt, rendezelinek 1atszik.{ forrds: leleptlés szabalyozdsi lerv kivonat, me!lékletben csatolva)

Parkolas| lohetdség Az ulcan, telek belsében, telken belil [ Parkotdsl dvezetben van

Epiitet lagolédasa: I foldszintes {Kis pincével} Lakdsok széma; f 1
Epllés modja:  {hapyominyos fvegyes) llEpitési év: | 1980 [Atgpités éve: [ 2010
Alapozas: Ivegyes alaptest Falszerkezet  |vegyes falszerkezel

Alapadatok

baorilolt gerendas
Fodém:  |faszerkezet, ill a pince falelt | Tetd, héjalas: |Fa szerkezel, cserépledés

vh, Ger-s fédém készal

Nyilaszardk, Fa, hBszigetelt szerkezetlel klatakitotl, §6 &llapoiban 186 kiilss, a belst nyllaszardk is fa
portal(ok): szerkezelek, jok.

Alapszerkezot

Az spitel elsd része a 60-as években &plll, majd 1982-ben tovabb éphtetlék. Ezt az
Allapotot fejleszielték lovabh, és korszerdsiteiték az ingallant, 2009. és 2010, évien,
Kiil5n a lakdrész s k0tn az orvosi rendeldt, Falazala tégla ilt. egyéb szerkeze!, ulélagos
hészigeteléssel elidtott, Bavitésre, Aalakitasra is sor kerdll, tobb Utemben, Szerkezeti
hiba, szemrevételezéssel nem Jathatdt, kdszénhetd a jelentds miszaki tarialommal,
tészoen a lapszerkezetekre is kiterjedd Karszerdsitésnek, A belsd is hasonlféan a
kilsahaz, teljesen meguijult, korszerdsadstt. Nagyon j6l karbantartolt &llagotd.

Epiiletszerkezetek

Epiitet dllapota, hibai:

data

iség a

Futés / Ratés: {hwsrpont v s o © 9] szellozgs | | teméseetes

Az épilet fiilése és melegviz ellalasa j6 mindségl kombicirké gaztizelés
kazannal, kitan villanybojlerrer, radidtorokkal megoldolt. Az éptlelgépészet

Gépészet dltapota, egyéb:
milkiddképes &llagolban van, ez is korszerisitetl.

let, hely

épii

Az épiilel oldathatéron alidan, de nem tefjesen az ENy tekrészen val6sult meg. Pince/ioidszinles, 4 szobas
kialakildst, Belsd terelosztasa egyedt a 80-as évek uldn mar-mir a 2000-es dvekre Jellemzd &tlagostét jobb
belsd. A 1aldszinten taldlhatd a teljes lakdfunkeld nappalival, lakGeldtérred, konyhaval, étkezbvel, 3 szobaval
turdBszobaval (WG is van), kilén WC-vel, kamra, és kozlekedd terekkel, teraszzal, kazanhelyiséggel, kilén
oldali beldratlal egy mai eldlrasok szerinti karzell orvosi rendeld funkcidval. A pinceszinten kiszolgald teret
talalhatunk, taroléva. Jatenleg Is fakott, mikadlelik folymalesan, &s orvosi rendetd, flakdhaz funkclbt 1at ef,
Nagyobb felijitdsa, korszerdsilése2009-10, évben megtortént, ezt kdvelden, még nem drtént fellltas, viszenl jol

karbantartott, Atlagostél kissé magasabb magasabb Igényt Is kielégitd lakdhaz,

Ingatlan belsé
leirdsa

Leglobb, ; ]
teggazdasagosabh lakdhaz, és orvosi rendeld Elhelyezkedés  isidszinil ‘v

) , Mindenre kiterjedd leljies korszerdsités, felujitas tortént, Alatakiassal, részben
Fellijitds éve 2010 Felu]itds bévitdssel, harmdnizdsva a mai elvdrdsoknak energelikdval,

Cim ' rulei ' Havl bérletidi] |KIR Fajl.havi bérleli dij
1 m2 QFt K 0 F¥Ym2

1 m2 OFt K 0 F¥ymz2

Osszehasonliték
1 m2 OFt K 0 Ft/m2

kinalali korrekcié -5% Atlag 0 Ftim2
kryezet: -5% Korrekcid 0%

Bérbeadhaté egységek Teriitet Fall. havi bérletf dif Eves bérleti dij

L T Funkcié lakds 94 m2 0 F¥m2 OFL
- Bavételek . -
' Funkcld lakérész 0 m2 0 Fum2 0Ft

Kihaszniltag 90% |  Figyelembe veheld bevétel - TOF -

‘|Fenntartasi kalisdgek, az éves bavéte! 3 %-a ) ‘0 Ft
-|Menedzselést koliség, az évas bevélel 3 Yo-a O.Fi
- IFelvjitasi koltség alap OFt.
- {Egyéb kaliséq: biztositas, épitményadd 2016. dvre
Koliségek dsszesen ;
T6késitésl rita i 8% [Tokdsiett érték 0Ft
FoyéD Befektetdst Kladdsok: 0Ft
Ingatlan hozadéki értéke 0Ft
zésa: Nem szamolunk hozadékl ériéket, mivel nem feltételezhets j6 bérbeadhatésdg. Ezen a terlleten nem
_ folald eredményre.
y - e

T

Ada-xl forras

* Koltabgek

Bérletl dijak elem

? 64 !a ;

{ Realizd!t adat
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Telek értékelése

Telepiilés Kocsord 4751 Kacsord - 4485 Nagyhaldsz 4485 Nagyhaldsz
Kézterltel Tancslcs Mihdly uica Ady Endre utca [NAV) Ady Endre ulca {INAV) helterllet] (NAV) .-
Kdzmiivek Gsszkdemives dsszkbzmivas Osszkdzmives " &sszkdzmives
Telekmérel 3080 m2 ] 017:m2. { 22:m2
Telek ar 0,43 mill Ft 0,4 mill Ft 0,25 mill Ft
Kindzati / Inflacid 0% : 0% ° A%
Infrastrukidra 0% 0% B

Korrekcidk Kémyezeli 10% 0%

Felek terliletkilonbség -10%

Egyéb 0%

Fajtagos ar:
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Barokk-Bau Kft. 4400 Nylregyhdza, Xosbor u. 13. 1/5.

Telakéridk:

1200 000 Ft

@ Epiilelrész s2éma Megnevezés a!a':felfglel Ojracldallitast kéliség Avu:::gk - —— Felépitrény értékek
% foldszint také - 139 m2 230 000 F¥m2 5% 12 788 000 Ft
x pinceszint — 20 m2 185 000 FUm2 0E 0% 555 000 Ft
_E fedelt lerasz - 43 m2 75 000 F/m2 0% 20% 1935 000 F1
= faldszinl rendeld 86 m2 250 000 FUm2 15% 20% 8 600 000 Ft
§ 6 m2 ' - O Ft
13 0 mZ T - - B 3t
E 0 m2 : : ' 0FL
k] 0 m2 o OFt
= 0 m2 i OFt
8 0 mz - O Ft
23 900 000 Ft
25100 000 Ft

1200 000 Ft

Reahzily adat

alird’tddat

Adat jellege f datuma K A ! b
Irényitészam 4751 R L B - 4751 4752
Teleplliés Kocsord - Kogsord v KMoesord o0 of 1 Gyydrielek - -
Kézteriat nave “ Tancsles Mikdly utca - Szabadsdg wea ; U Winpadintea” ol Kessuhuea T
Ingatlan tipusa Csalddi haz Cral&il hiz it Csatadi hiz
Tagolédas teldszintes (ks pincével) - okdszint+ pauisstér "] pinces fokdzint + teldtdr foldezint » tetdtds
Epités dve 1660 U006 o - 1982 0 0 T g4 -
Telek terillote 3080 m2 995 m2 - ' To4882 m2 - | - - 3391 m2
Teljes alapterillet 288 m2 - 176 -m2 : -, 168 m2 S| 148 m2e
246 m2 T o476 m2 : 168 m2 146 m2

Redukalt alapterillet

Nyiregyndzalol kb 65 km-re
keletre fekvd Gydrielek
teteplilés szélén taldlhats,
rendezell kBinyezatben. Kb
1984-ben épilt baten

h alapozassal, tégla
6vl éplles, csaldd 128 | faiamaltal és cserépledet
kornyezet, 3+0 52003, | mapastelds letdszerkezettel.

Az éitékeit Ingatlan Kocsord
{efep0lés széléhez kbzel, de a
kOzponllél sem messze,
esalddi hazas kdmyezetben, a Teglaszerkezel, kb. 1973.
49-83 (64Gthdl nylld aszlailozolt
it mentén lalalhatd, Az éplilet

egy 2008-ban épit, kézepes miszaki és Az 5+1 szobas,
Jellemzok fentebb ofvashaté miszaki {fdszintes , Gsszkomfortos, esztétikai, kordnak Bsszkamlontos lakshdz
tarlalom vjszesd, 3+1 szobds |6 megfele!d allapot, fités: melegvizellatdsardl
allapotd ¢saladi hiz. Az gazkazdn+ vegyes is villanybejter s fGldsérdl

kdzponll filés gondosdokik
radi&ieros hbleaddkkal.
Kolsd homlokzati nyitaszaré
miianyag szerkezellek,
hészigetell Guegezéssel
eltatva, Kilsd homlokzala
haszigateléssel elldtolt,
2019.08.16-i eladds

Ingallan lefjes kdzmavel radiatorokkat

elldlott. Szemrevélelezdsset . ralth

{alld

stalikal problémakea ulald jelek 65;;’;3[2?3;2‘ ;:é:ﬁl '
nem lathaték. Az épllet a T

lakhatdst igények klelégiiésére

atka'mas. 2018.05.07-i eladas

Eladasi / KIndlati &r PURRETS 1N (11117 & S 10mibFt 75 o .0 i5mlllFt
InNaciskarrekeld 0% e ] i e B% ,
Adatok forrasa " ‘NAVIsajdt adatbézls - | NAV/saét adatbdzls | - NAV/sajal adaibdzls
Kinalali ar korrekcié AN R B U R T %
Fajlagos &r 107 965 FUm2 62 500 Ftim?2 107 877 Ftym2
Komyezeti CA0% SRS T T S © 0%
Infrastruktdra e Tl s 0% e 0%
- Alfapat TN R L 10%
b Jogl Jelleg 0% e ] o . o
= Telek méret S E% R [T . %
x o7 Plbetejeretenség, e " I PR 4y inaiis ) T ek :
Egyéb ) p;an@ré_n?a,gr;:,?eg eghelyezkedfﬁs, v'_”m;:::‘;‘?_‘ .': .-10%. : v'"::‘:m:::n::'é fiﬂﬁg.' ‘n_uvm:ﬁ: ;::_mw!n -19%'
Alapleriilet 15 m2-enként 1%, max 30%. . .~ 5% . S 5% TR )
Korrlgalt fajlagos &r 101 850 Fifm2 118 750 Fum2 71 250 Fim?2 110 034 FYm?2
Adat jellege / dituma Realizil wiat : Realizdit adat ¥ Realizgih adat - W 1352049
Irényitdszadm 4151 L 4782 o 4752, . 4485
Teleplilds Kocsord o .Gyydrielek ¢ - Gyybrislek - i\ -Nagyhaldsz
Kbzterillet neve Téncsics Mihdly ulca “Kossuthvica Szanotes) Epitdk ulea -
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Barokk-Bau Kft. 4400 Nylregyhdza, Kosbor w, 13, 1/5.

Ingatian tipusa Csalddihdz Csalid: bdz
Tagolédas fdtdszintes (kis pincével) . teldszing + padidstgr © : fb!dszmlf_p;a@féslér. .
Epltés éve 1460 m2 coTera e T
Telek {erilietle 3080 m2 S 3190 'm2 T 2521 . m2
Teljes alapterillet 288 m2 S mz L e A0 'm2
Redukalt alapteritiet S e me LT 100 m2
4o me {regyhazdtol kb 65 k X
N{(;"egga ek Gyd MI;‘""& Nyiregyhdza megyaszékely!st
teleptlésen fatdthald kb.B5 kmrre fekvd Gyfrialek
rendezelt kdmyazelben 'Kb telep(tésen, aszfallozolt
1974-ban épa belcu:s ulcdban, csalddi hazas
atapozdssal, légla falazallal és kﬁ;ny;;:;:;lg:;al:leé:‘héaldl}rz
cserépfedell magastetds fé?ds intes );o f :u
Jellemzok . teldszerkezeltel, A 3 szobds, dila osaz:mnjé é‘ﬂ mlf) ::;adl
[entebb olvashald maszakl asszkomiotes lakdhdz I?éz Az é Gf:lofﬁtuécsél
tarlalom melegvizelatdsarsl és " . 0 -
fitésérsl kbzponti falgs | 932kOnveKlorok bizlosiydk, a
gondeskedik radiatorss és szo:;;:fagt;z?zvm:gﬁ:Elfé}jes
padidfilléses hileaddkkal. A |7 .
felijitas Jelenleg Is zajlik kdzmue“é‘:::; i ;5019'03'”"
2019.07.30-1 eladas
Eladést/ Kinalatl ar S qemlliFe oamilFt
InNMaciékorrekcid T 0% il T e e
Adalok forrésa NAV/sala! adatbdzis - | - NAV/s&[at adatbazls -
Kinlatt 4r korrekcl6 ‘ S R R L
Faflagos 4r 94 340 Fym2 20 400 FYm2
Kamyezeli T A T T
Infrastrukivra B I L6% .
ABapot ©15% ' 15%
2 Jogl Jelleg I 0% - 0%
'é Telek méret L 0% o 5%
o i R R
* - Phibolejezetionsdg, - i ns’ﬁi-lhﬁtm R Vi ..mhn#uw,‘ EOTRNRE I
Egyéb palnqnﬁn?q,ea;;"zgeme&pzk.edds, muqkslg'al‘mi_l! BE :,‘1.0_%2 vt 0%
Alaptertlet 15 m2-enkénl 1 %, max 30 %. T B A0%. - R
Korrigdll fajlagos ar 104 717 FUm2 103 500 Fvm2 D F¥m2
Placi hasanlité alapi médszerrel szdmitott érték: 25 600 000 Ft
Elfogadott modszerre! A vizsgditingatan forgalmi &rtékét a placl dsszehasonlitd mdﬁszertﬁkrﬁﬁ leginkdbb, fgy az képzi az értékképzds alapjay.
g ;
meghatdrozott

forgalmi érték MA| Netté Fargalmi ériék 25 000 000 Ft

Hosszildvon az ingallan ériéke realériéken varhaldan stagnél, éves szinten inflaciéval megegyezd
A Jelzatoghitel lejartalg ériékndvekedés varhatd. Indokids: A teleplilésen belili elhelyezkedése alapjén bérbeadhaldsdga nehezebben
terjeds elorefelzés az feltételezhetd folyamatosan, tgy nem kalkulaliunk hozamelv( ériéket, ellentirzd szamitasként, lakéhdznal
) allaldban nem vezet megfeleld eredményre a régidnkban. Kéltsdgalapt értéket szamoltunk, ellendrzd
lngatllanpiac véltozasalra: mddszerkent, 14jékoztalasra, és a lelekér tiszldzdsa miall. A végsd érlékként az 63szehasonlité médszereel,
Osszehascnlitd adatok figyelembavételével kizlakitolt &rtéket favasiom elfegadésra.

Amennyitien az ingatian érigkesitésee kerdll, akker annak szdmvitell céld elszamolasandl figyelembe veeadd
végso plact ériék: (a placl érték megegyezik a végsd szamviteli értékkel, 8s oz az érték brultd &rddknek
tekinthetd) 25,0 MHUF." A telepilésrészen nem néitiek az Ingatlan drak az elmtlf dvek sorén, jelentds

Ertékképzést stagnaléast és kindlati (disdlyt Miunk, viszonlt az ulébbi 2-3 évben élénkilt kicsit a piac a nagyobb telepiiéseken,
varosckban, lgy Nylregyhézan és Matészalkdn Is, de a kimyezd telepllések valds eladasall elemezve ez nem
meglegyzés egyéitelmid. Az eladas speciills helyzetd és magas miszakl lartalmis Ingalianok esetén, nagyon nehdz, iltetve a
plac kezd kissé fassulni, ami kévetkeziében lassabb eladst kalkuldlunk elsd sorban, késébb a piac] érlékek
gyengltéssét varuk, Az eselleges értékesitésnél hosszabb Alfutasi iddvet kell szdmolnl, &s nagyon kisszami
’ drdekladés mellelt,

Hosszd 14vE Eridkallésdg miall: ST 0%

x Piaci adelok megbizhalallansdga mialt: Lo i0%

2 Felépitmény szerkezelének dilékonysdga miatl; . 0%

Likvidaclés érték g Az Ingallan kedvezdtlen ingalienplaci fekvése miall: BN 1
meghatdrozisa g Kovelelés, kényszerbefektatds kockszata miatk: 0%
x Agglomerdcids, termalfirdds &s lurisatikal Jelleg miall: 0%

Egyéb: | s
Osszes kockazal: 0%
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25 000 000 Ft
27%-0s AFA érték
meghatirozdsa
(csakis, ha a 6 750 000 Ft
tranzakcld AFA-s)
2020,04,2% - 1 db
2020.04.21 - 1 db
Melldkiatek: 20200525 i 1 db
2020.05.25 -i 1 db
: ~ Barakonyi Jinos
Késziilt: Nyiregyhédza, 2020.07.02, \{\in lanforgalmi beruhdedsi épiletszerkezet
Hecsid neve: Barakonyl Janos <8 épltéai ! gﬁmﬁgﬁi :-??lkétﬁ

Ig.szdrn; 007334 Nyilviartsz,: 52942411
Adészém: 73813530-1-35 KISADGZO

: o TorllotKimutats B : T
Helylség
megnevezés szint Alapterilfet Padléburkolat Allapot % i | Redukalt
o teriilet
lakdhéz e e [ L C
10dbha. § - - faldszint .. 138,50 sl egydb o e 100% 138,50
pinceszint |7 foldsalnt * . 20,00 T egyéb - o0 oo ol kbzepes - 56% 10,00
fedott lerasz | . fOldsalnt..” 4327 LIS egyéd R P T R 10,82
Orvosirendetd] =" -. o .
7 db hg. . faidszint . 88,45 “egyéb. - 86,45
288 m2 246 m2
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MELLEKLETEK
AZ INGATLANERTEKELESI MODSZEREK ROVID LEIRASA

KORLATOZO 'S EGYEB FELTETELEK

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhatd 8sszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, magan-jogi
addsvételi szerzbdeés keretében, egy eladni szdndékozo eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kap-
csolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés fordulénapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a pi-
acon nyilvanosan meghirdetésre kerlilt, a piaci koriilmények lehetové teszilk a szokvéanyos értékesitést
és annak lebonyolitisara az ingatlan természetétdl fuggs, megfelelé idStartam &H rendelkezésre.
(12hénap)

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatirozott értéke. A hi-
telbiztositéki érték megallapitisa soran a hitelintézet éltal folydsitott kélestntk hosszd lejdratabdl
szarmazo sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonségait és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatéan a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

A forgalmi érték meghatdrozasara vonatkozd tobbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet
harom maédszer alkalmazasat javasolja, Ggymint a piaci dsszehasonlité.adatok elemzésén alapulé ér-
tékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapi értékelés.

Piaci osszehasonlitd adatokon alapuld értékelés

A direkt 8sszehasonlitdson alapulé modszer [ényege, hogy hasonld tulajdonsagi targyaknak hasonléd
az értéke,

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok
eladasi, kindlati ¢s bérbeaddsi érait analizélja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
dsszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemz6i, lletve az &sszehasonlitand6 ingatlanok jel-
femzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmaodositd tényezdket.

A piaci gsszehasonlité adatokon alapuld médszer {6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa

Az sszehasonlitd vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonid, €s az abban szereplo ingatlanok tipusa azo-
nos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az
elemzés soran, figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 4sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket az értékelének teljes kirlien meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzadmérni, Csak azonos értékformakat és azonos

jogokat szabad 8sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4751 Kocsord Tancsics Mihdly 20. 57.
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Az elemzett 8sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altaldban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-imérészamok vagy kapacitdsi szamok
(pl. m3, szillodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.

4. Ertékmédositd tényezdk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének meghatirozédsa értékmddositd tényezbk figyelembevételével torténik.
Ertékmodosité tényezodként csak olyan jelents, értéket befolydsold tényezok vehetdk fel, amely az
dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:

. Miiszaki szempontok

. Epftészeti szempontok

. Hasznalati szempontok

. Telekadottsag

. Infrastruktiira

. Kdrnyezeti szempontok

. Alternativ hasznositas szempontjai

. Jogi szempontok, hatdsdgi szabdlyozis

5. Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmddosité tényezdk értékmdbdositd hatasukat szamszerlien is meg kell
hatdrozni. Az értékmodositd tényezdk alapjan kell moédositani a fajlagos alapértéket.

6. Végs érték szémitsa '

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani,

0 =] O Lo L R —

Kiltség alapu értekelés

A Hitelbiztositéki érték meghatarozdsinak folyamatdban a piaci érték meghatdrozésakor a kéltség-
alap médszer elsdsorban ellendrzd szamitdsokra szolgélhat.

A koltség alap( megkézelités lényege, hogy a felépitmény Gjracldallitasi értékébd! le kell vonni a
fizikai, a funkcionalis és a kirnyezeti avulast, majd ehhez hozzdadni a felépftményekhez tartozé fold-
teritfet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.

A modszer {6 1épései:

I. A telekértéek meghatdrozdsa
A foldteriilet értékét annak iires dllapotban valé értékelésével kell megallapitani elsésorban piaci 6sz-

szehasonlité modszerrel, a korabban ismertetett piaci Osszehasonlité mddszer analégidjara, vagy kii-
l8nleges esetben a hozamszamitason alapuld modszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan kivé-
teles esetekben.

2. A felépitmény Ojraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozasa

A pétlasi kltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id8pontjaban a meg-
16v6 funkcidk (de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de azonos
hasznossdggal potolhatok lennének. Az Gjraépitési kisltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan 0j-
rateremtésének koltségeit kell el8irdnyozni figgetlentil azok jelenlegi hasznosuldsatél. Az Gjraépitési
és a potlasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a villalkozési, a ki-
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vitelezési, a beruhazoi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet Ojraépitési és pot-
ldsi koltségébe az épliletgépészetet s a belsd éplitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat
ki kell zarni.

3. Avuldsok szdmitasa

Az avulas az id6 malasa miatti értékestkkends. Harom £6 eleme: fizikai elhasznalodas, funkcionalis
avulds és kdrnyezeti avulds.

Fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiiletet alkotd szerkezetek és épitGanyagok fizikai
elhaszndlodasat, valamint a felépitmény gazdasdgosan hatralévs élettartamat. A funkciondlis avulas
a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. A kérnyezeti avuldsban szdmba kell venni a kér-
nyezetben bekdvetkezett minden olyan véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az
ingatlan értékére. '

4, Végsod értek meghatdrozasa

A felépitmény Gjraépitési és a potlasi kiltségébdl az avulasokat levonva és a telekértéket hozzdadva
kapjuk meg az ingatlan koltség alapon szamitott forgalmi értékét.

Korlitozo feltételek, feltételezések, fogalmak, értékelés lépései

A megéllapitott érték per, igény, tehermentes, forgalomképes, hasznélatba és birtokba vehetd ingat-
lanra vonatkozik az ingatlannak a helyszini szemle soran tapasztalt allapotara.

Amennyiben az nem keriil felvezetésre, gy feltételezziik, hogy az ingatlan az értékesitést korlatozé
feltétel nem all fenn, igy forgalomképes.

Az ingatlan foldhivatali tulajdoni lapjdn szereplt adatokat és tényeket — igy a tulajdonjogra vonatkozd
bejegyzéseket, tetheket — valdsnak feltételeztitk. Az Ugyfél ltal szolgéltatott jogi helyzetével kap-
csolatos adatok valosdghiiségééit feleldsséget nem véllal a értékeld szakértd.

Jogi vizsgdiatot a tulajdoni lap vizsgalatdn tilmenden nem végeztlink. Ugyanakkor az egyéb modon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetil korlatozottsagra (pl. engedély
nélkilli ingatlanok, ingatlanrészek és hasznélat, kiilon tulajdonban 1évo felépitmény (ek), stb.) a szak-
véleményben felhiviuk a figyelmet, ill. az értékimeghatarozasnal figyelembe vettiik,

Az értékelésnél nem kerlilt figyelembe vételre az épiilet tizemszer( miikidéséhez nem csatlakoztatott
épiiletgépészeti berendezések és azok értéke.

A forgalmi és hitelbiztositéki érték lakéingatlanokat kivéve Altaldnos Forgalmi Adét (AFA-t) nem

tartalmaz.

Az értékbecslés érvényességi ideje 180 nap. _

To6bb hrsz feltiintetése esetén a tobb hrsz értéke egyben keriil meghatdrozasra, azok értéke egyiittesen
vehetd figyelembe €s forgalomképességiik is sok esetben csak egylitt vizsgalva megfelel8.

A helyszini szemle soran az értékeld szakértd féldmérést, liregkutatast, épiletfizikai, statikai, szerke-
zeti és egyéb vizsgalatokat nem végez. A szemrevételezéssel nem lathatd, rejtett vagy nem kozolt
esetleges hibakrol, kérnyezetszennyezd, ill. veszélyes anyagokrél nincs informécio, igy azok meglé-
tét nem feltételezte és azokért feleldsséget nem vallal. Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megélia-
pithatd kdrnyezetszennyezésrél a szakvéleményben emlitést tesz.
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Ertékeld szakértd altal felhasznalt, mas forrasokbél szarmazo6 adatokat és informacidkat— igy a Kéz-
ponti Statisztikai Hivatal, killonb6z8 gazdasagkutaté intézetek, ingatlaniigynskségek, szakfolyoira-
tok és az ingatlanhirdetési kinalati adatokat— megbizhatonak {télte meg, az ezekb6l a forrasokbdl
szarmazo6 informacidk eredetének vizsgilatat nem végezzilk el, ezen informacidkat valéssdgnak fel-
tételezziik.

Megillapitasok, melyeket a szakvélemény tartalimaz, az értékeld szakértd legjobb tudomésa szerint
megfeleldek és helytalidak.

Az értékbecslési szakvélemény az értékeld szakérto legjobb tudédsa szerint, az elvarhato szakszer(-
séggel és gondossiggal késziilt, szem elbtt tartva az dltalénos és szakmai etikai normak betartdsat.
Ertékbecsld szakértdi dijazdsa nincs dsszefliggésben az 4ltala megéallapitott értékekkel, illetve nem
figg semmilyen intézkedéstdl.

Az 6sszehasonlitd adasvételi ingatlanok hazszdmat adatvédelmi okok miatt nem kozli az értékeld
szakértd beazonosithaté médon, azok irattiramban szilkség esetén rendelkezésre dllnak. Az érté-kelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem le-
het.

Az ériékelés ddtuma utin bekSvetkez6 események vagy kiritlmények okozta piaci valtozasokért. me-
lyek az ingatlan értékét befolyasoljik az értékeld szakértd nem véllal feleldsséget.

Az értékbecsiés Megrendeld kérésére, az altala megnevezett felhasznélds érdelében késziilt, annak
folyamatat szolgalja és méas célra nem hasznélhato fel. Kizardlag a Szerzd / Készitd elbzetes frasbeli
hozzajarulasdval adhat6 ki més harmadik félnek a szakvélemény egészben, vagy annak egyes rész-
letléteiben.

Brtékbecsldk kijelentik, hogy sem a Megrendeldvel, sem az ingatlan tulajdonosaival nem éllnak a
Ptk. szerinti kiszeli hozzatartozoi viszonyban; tovabbé értékbecsiék kijelentik, hogy az elébb felso-

roltakkal lizleti kapcsolatot sem tartottak fenn.

Korlatozo feltételek, feltételezések, fogalmak, értékelés 1épései

1. A targyi szakvélemény megrendeldje, a szakértd megbizoja.

2. az értékelds célja az ingatlan forgalmi és esetlegesen hitelfedezeti érti¢kmeghatdrozasa

3. az ingatlan-azonositasa szakvélemény cim és tulajdoni lapra vonatokozé része tartalmazza az érté-
kelt jog tulajdonjog melynek mértéke a szakvélemény értékelt tulajdoni hinyada tartalmazza

4. az értékeld feladata a targyi ingatlan helyszini felmérése és fotokkal torténd dokumentdldsa és a
szakvélemény teljes értékii kitdltése forgalmi értékmeghatarozasdval és esetleg hitelfedezeti érték
javaslattal. :

5. az ingatlan hasznositdsanak modjat(tu]ajdonos altal hasznalt, bérbe adott, befektetési céllal tartott);
szakvélemény ingatlan hasznositaséra vonatokozé része tartalmazza

6. a meghatdrozott piaci értékek alapjan az esetleges hitelbiztositéki értékre vonatkoz6 javaslatot, a
szakvélemény melyet a forgalmi és hitelfedezeti értékmeghatirozdsi része tartalmazza

7. az értékelds készitésének idépontjat a szakvélemény tartalmazza

8. a szakvélemény feletti rendelkezési jogot a szakérté gyakorolja

9, a felhasznalt adatok forrdsa &s jellege a szakvélemény adathasznélatandl megjeldlésre kerlil, az
esetleges dokumentalasa a képek, mellékletek lapon a mellékleteknél keriil csatoldsra objektumkeént
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10. a helyszini szemle tényét, iddpontjat szakvélemény tartalmazza

H. az értékelés készitdjének és az anyag dsszeallitdsaban részt vevok megnevezését, szakmai meg-
felelésiik igazolasat az értékeld tarsasig megjeldlése és az értékbecsld neve cella tartalimazza.

12. az értékeld hiteles vagy elektronikus aldirdsat a megéallapitott érték igazolasara a targyi szakvéle-
mény digitalis aldirassal keriil feltditésre,

13. az ingatian ingatlan-nyilvantartds szerinti és természetbeni lefrdsat, az épitésiigyi hatdségi elé-
irasok bemutatasdt, az €pitési szabalyokat és varhato valtozsukat; szakvélemény cim / tulajdoni lapra
és a fdldrajzi elhelyezkedésre vonatokozo része tartalmazza

14. az ingatlan foldrajzi kérnyezete, annak demografidja, gazdasiga, az értékelt ingatlan szem-pont-
jabdl fontos egyéb jellemzdi leirdsat; a szakvélemény foldrajzi elhelyezkedésére és a gazdasigi piaci
jellegre vonatokozo része tartalmazza

[5. az ingatlan gazdasdgi kéimyezetének ismertetését, amely az ingatlannak az értékelés készitésének
id6pontjdban fennallé haszndlatat, értékét és ezek jovobeli alakuldsat hatdrozza meg; a szakvelemeny
gazdasagi piaci jellegre vonatokozd része és a f6oldali megjegyzés tartalmazza

16. az ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsit és tényadatokkal torténd jellemzését a Piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulé médszernél alkalmazott hasonlité adatok tartalmazzak

17. az ingatlan kézvetlen kbrnyékének lelrisat, ideértve az ingatlannak a telepiiléshalozaton és tele-
piilésen beliili fekvését, megkozelithet6ségét, tomegkszlekedési kapesolatait, infrastrukturalis elld-
tottsagat; szakvélemény foldrajzi elhelyezkedésére és a gazdasagi piaci jellegre vonatokozd része
tartalmazza ‘

18. az ingatlan haszndlatanak ismertetését, ideértve a maltbeli, a jelenlegi és a jovébeli hasznalokat
¢és a hasznélat modjat, intenzitasdt, anyagi kivetkezményeit; az ingatlant feltételezhetéen a maltban
is a jelenlegi llapotnak megfelelden hasznaltdk és a jovsben is ekként valé hasznositdsa a legvald-

szinlibb.
19. a telek leirasat, ideértve a telek méretét, alakjat, domborzati viszonyait, névényzetét, kbzmiella-

tottsagdt, beépitetiségét és beépithetSségét, valamint a telken 16v6 épitmények és létesitmények (te-
reptargyak) bemutatasat; szakvélemény telek jellemz&ire vonatkozo része tartalmazza

20. a felépitmények lefrdsdt, a tavolrol kozelitve elv alkalmazasaval, a primer és a szekunder épiifet-
szerkezetek részletes, a vizsgalat mélységének megfeleld jellemzését és dllapotlefrasat; a szakvéle-
meény felépitmények jellemzdire vonatkozd része tartalmazza -

21. az alkalmazott inérészdmok definidldsat - az OTEK fogalom meghatdrozasai szerint - az §ssze-
mérhetdség biztositasara.

b) A szakvélemény egy fejezetében fel kell sorolni azokat a feltételezéseket, amelyek mellett az ér-
tekelés érvényes. Az értékelési szakvéleményben részletesen, kdvethetd és ellendrizhetd modon be
kell mutatni az értékelés 1épéseit, a szamitasokat, A szakvélemény Korlatozd feltételek lapja tartal-
mazza, ezen pontra vonatkozd részt,

c) A szakvéleményt mellékietekkel kell alatamasztani. Kételezden csatolandé mellékletek:

I, az ingatlannak a hitelbiztositéki érték meghatdrozdsat megel6z8 60 napnal nem régebbi hiteles
tulajdoni lap mésolata vagy az err6l készitett mésolat; digitalis valtozatban a képek, mellékletek lapon
a mellékleteknél kerdil csatoldsra objektumként

2. azok a szerz8dések ¢s egy€b iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzeténck megértéséhez,
bizonyitasdhoz, ideértve a terhekre vonatkozd iratokat is; digitélis valtozatban a képek, meliékletek
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lapon a mellékletekné! keriil csatoldsra objektumként amennyiben ennek szitkségessége a szakértdi
mérlegelés alapjan felmeriilt

3. eredeti foldhivatali térképmasolat és szabalyozasi tervkivonat, ha ezek az ingatlan egyértelmtt be-
azonositasdhoz, illetve érték megaliapitdséhoz sziikségesek; digitdlis valtozatban a képek, mellékle-
tek lapon a mellékleteknél keriil csatoldsra objektumként telekkel rendelkezé ingatlan esetében

4. az ingatlan jellemz6 miiszaki rajzai digitélis valtozatban a képek, mellékletek lapon a mellékletek-
nél keriil csatoldsra objektumként felépitményes ingatlan esetében

5. az ingatlant bemutaté kiils6 és belso fotdk. digitalis képként'beszflrva a képek, mellékletek lapon
a helyszini szemlén késziilt fényképek keritlnek csatoldsra

Korlatozd feltételek, feltételezések, fogalmak, értékelés 1épései

Brutté alapteriilet

Epilletszerkezetek alapteriiletével névelt netté alapteriilet.”

Elidegenitési és terhelési tilalom

A rendelkezési jog egyik legerdsebb korlatja, amely azt jelenti, hogy a tulajdonjog masra nem ruhaz-
hatd at, és a tulajdon targya biztositékul sem adhatd a tilalom alapitéjanak hozzdjdruldsa nétkiil.
Ertékbecslés

A biztositékul felajanlott ingatlan érték, ill. értékesithetdségi vizsgalata, A megbizott értékbecsld dsz-
szetett vizsgalata alapjan meghatdrozott értékbecslés a hitelintézet szimdra irdnyadé. Az érték-becsld
a helyszini szemlét kdvetden irdsos elemzést készit, aldtdmasztva az altala meghatarozott forgalmi és
az abbdl kalkulalt hitelbiztositéki értéket.

Ertékbeeslés fordulénapja

Az elkésziilt értékbecslés elkészitésének idépontja,

Ertékbecsld

A TEGOVOFA definicidja szerint egy olyan jo hirnevii személy, aki egy elismert oktatasi intézmény-
ben megfeleld képesitést szerzett, vagy ezzel egyenértékii egyetemi végzettséggel rendetkezik vala-
mint megfeleld gyakortata és szakértelme van az alléeszkozok (f6ldrajzi) helyet és kategomﬁt fi-
gyelembe vevo értékbecslésben.

Fajlagos alapértéld/ fajlagos atlagir

Az drak kbzépértéke, amit gy szdmitunk ki, hogy az egyes mennyiségi egységeket sszeadjuk, és az
igy kapott 8sszeget elosztjuk az dsszeadott mennyiségek szamaéval.

Féllkomfortos
»Az a lakas, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legaldbb 12 m2-t meg-

haladé alapteriiletli lakészobdval és fdz8helyiséggel, tovabbad fiirdShelyiséggel vagy WC-vel és
kézmiivesitettséggel (legaldbb villany- és vizellatassal), valamint egyedi flitési méddal rendelkezik.”
Forgalmi érték

Az ingatlan forgalmi értéke a hivatalos értékbecslés idépontjdban, amit foként a kereslet-kinalat, az
ingatlan allapota és elhelyezkedése hatdroz meg. A forgalmi érték 8sszege megegyezik azzal az 6sz-
szeggel, amennyiért az értékbecslés pillanatiban az ingattan varhatéan értékesithetd, meghatirozott

kereslet - kindlat és hirdetési idé mellett.

4750 Kocsord Téancsics Mihdly 20. 57.

hrsz. Kocsord Kozség Onkormdnyzat [BﬂROKK %5 BAU KFT]

szakv A= /\Nf«i‘bzpom Fa

23



A,
[B/,]ROKK ‘,{ﬁi BAU KFT] 4400 Nyfregyhdza, Alpdr Igndc u. 3. www.barokkbau.hu

LI AN T A AL CC D ST DI T Tel.: +36 30 995 1759 info@barokkbau.hu

»Az a pénzben kifejezett érték, amely a vagyontargy eladésa esetén az illetékkotelezettség keletkezé-
sekor volt dlfapotaban - a vagyontdrgyat terhel6 addssagok, tovdbba az ingatlanon a vagyon-szerzd
javara az elidegenitéskor megsziing bérleti jog figyelembevéteie nélkiil - drként 4ltaldban elérhets.”
Hasznos alapteriilet

Az orszagos telepiilésrendezési és az épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (a tovabbiak-
ban: OTEK) fogalom-meghatérozdsanak keretein beliil a lakés fiithetd helyiségei alapteriiletének sz-
szege, ide nem érive az erkély, a loggia, a terasz, a torndc, a tarold helyiség, a gépjarmiitarold és a
pinceszinti helyiség alapteriiletét”

+ a nettd alapterliletnek azon része, amelyen a belmagassdg legalébb | 90 m.

Helyiség

A rendeltetésének megfelelden épliletszerkezettel minden iranybd! koriilzart tér.

Helyrajzi szam

A helyrajzi szam (rgviditve: Hrsz.) az ingatlanok tulajdonképpeni nyilvantartasi szdma. Ezzel lehet
beazonositani az illetékes Foldhivatalnal, hogy pontosan melyik ingatlanr6! van sz6. A helyrajzi sz4-
mozés foldhivatali értelemben vett 6nallo telepiilésenként van rendszerezve, és telepiilésenként 1-t&}
kezdédden van szamozva. A telepiilés fekvése szerint a szamozas elkiiléniil. Formailag lehet a Kiilte-
ritleten és belteritleten is azonos szdm, de a kiilteriileti foldrészletek szdma eltt egy 0 is talalhaté,
jeltlve azt, hogy ez egy kiilteriileti foldrészlet.

Helyszini szemle

Az értékbecslés folyamatdnak azon cselekménye, amelynek soran az értékbecslt megfigyeli és rogziti
a helyszinen taldlt dllapotot, helyzetet, kiriilményeket,

Ingatlan
Az ingatlan a fold és a rédépitett szildrd épftmények Gsszessége. Tudoményos megfogalmazasban:

ingatlan a f6ld szdraz{sldi felszinének koriilhatérolt, mas ingatlanoktél elkiiitnitett része, tovabbé az
6nallé rendeltetésii és 6nallo forgalmi épitmény vagy épitményrész. A Polgéri Térvényksnyv (Ptk.)
nem tartalmazza az ingatlan definicidjat, a jogelmélet azonban egységes abban, hogy ingatlannak
azok a dolgok mindsiilnek, amelyek allaguk sérelme néikiil egyaltalan nem vagy csak jelen-t8s érték-
vesztéssel helyezhetSk at masik helyre. Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 CXLI. térvény 11-12.§-ai
szerint jegyezhetd be egy ingatlan a foldhivatali nyilvéntartasba.

Komfort néikiili

»AZ a lakas, amely a félkomfortos lakds kvetelményeinek sem felel meg, de legaldbb 12 m2-t meg-
haladd alapteriilet(i lakdszobaval és f6z6helyiséggel, tovabbd a lakason kivill WC (drnyék-szék) hasz-
ndlatdval és egyedi flitési méddal rendelkezik, valamint a vizfelvétel lehetdsége biztositott.”
Komfortos

»AZ a lakds, amely legaldbb 12 m2-t meghalad¢ alapteriilet(i lakészobdval, f6z8helyiséggel és WC-
vel, kézmiivesitettséggel, melegvizellatassal és egyedi fiitési moddal (gazfiitéssel, szilard vagy olaj-
tiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hétarold kalyhaval) rendelkezik.”

Koltség

Az a pénzben kifejezett raforditas, amely felmeriil egy ingatlan épitésekor, vagy fenntartsakor, va-
lamint az ezekkel foglalkozo vallalkozés, véllalat fenntartdsaval kapesolatban

4751 Kocsord Tancsics Mihaly 20, 57,

hrsz. Kacsord Kézség Onkorményzat [B/_]ROKK_&%?A BAU KFT]

szaky PSS o T AP o oyt T

24



[EAROKK £ BAU I(Fﬂ 4400 Nyiregyhdza, Alpdr Igndc u. 3. www.barokkbau.hu

SrGes A T A e T Tel,: +36 30 995 1759 info@harokkbau.hu

IK6zos tulajdon: 7

K 6z6s tulajdonrdl van sz6, haa tulajdonjog ugyanazon az ingatlanon, meghatéarozott hanyadok szerint
{8bb személyt illet meg. A tulajdonostérsak mindegyike jogosult az ingatlan birtoklasdra és haszna-
latéra. Az ingatlan hasznai a tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk ardnydban illetik meg; ilyen
ardnyban terhelik Oket a fenntartdssal jar és az ingatlannal kapcsolatos egyéb kiaddsok, a kozds tu-
lajdoni viszonybol eredd kotelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik az ingatlanban bedllott kart

is

Lakas

Az olyan emberi szallas, tartézkodas (otthon) céljra szolgald, altalaban milszakilag (épitészeti-leg)
is tsszefiiggd 6ndllod bejarattal rendelkezd helyiségesoport, amely valamelyik komfortfokozatba so-
rolhatd.” ‘

Lakéépiilet .

Az olyan épiilet (hdz), amelyben kizarélag vagy talnyomé részben (a beépitett szintek nettd teriile-
tének 50%-4t meghaladé mértékben) a lakasalloményba tartozé lakasok vannak. Lakdépiilet az ott-
honhéz is. Egy lakéépiiletnek tekintendd az a lakoépiilet, amely 6ndllo szerkezettel és kitlon bejarattal
rendelkezik. Kiilon takdépliletnek minésiiinek az egybeépitett tobb szekeios (t5bb bejarati, tobb lep-
cs6hazas) szalaghdzak szekeidi is ha ketts tizfaluk van és belsd rendszeres kozos hasznélata enge-
délyezett, Atjardi nincsenek (kivéve a tiizvédelmi 4tjarot és a szerel8szintet).”

Netto alapteriilet

,,A helyiség vagy épliletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben sza-
mitott terillete.”

Osztatlan k6z6s tulajdon

‘Olyan tulajdon, amely esetében egy ingatlannak tobb tulajdonosa van, &s az ingatlanon fenndlld jo-
gaikat nem elkiiléniilten gyakoroljak. Az ingatlanok kozos telken helyezkednek el, és nem rendetkez-
nek 6n4llé helyrajzi szimmal az ingatlan-nyilvantartasban, Lehetnek példaul ikerhdzak vagy kisebb
tarsashazak, sorhdzak, kozos telken a116 lakohazak vagy felépitmény nélkiili telkek. Osztatlan kozds
tulajdon esetén, a tulajdoni lapon az egyes tulajdonosoknak kiilonbdzd tulajdoni hanyaduk van meg-
jelslve az ingatlanon.

Osszehasonlitd adat

Az ingatlan értékelése sordn referencia adatként hasznélt ingatlan adasvételek vagy bérleti adatok,
melyeket az értékelt ingatlantdl val eltérések mértékében korrigélnak.

Osszlkomfortos

Az a lakas, amely legalabb 12 m2-t meghaladé alapteriiletti lakdszobaval, f6z6helyiséggel és WC-
vel, kozmiivesitettséggel (villany- ¢s vizellatassal, szennyvizelvezetéssel), melegviz-¢llatassal €s
kézpontos flitési méddal (tav-, egyedi kézponti vagy ctazsfitéssel) rendetkezik.”

Redukalt alapteriilet

Az épiilet azon alapterlilete, amiben a nem foldszinti helyiségek alapteriiletét a foldszinti helyiségtol
valé eltérés mértékével csdkkentettek.

Szoba, félszoba .

lakdstorvény alapjan ,Félszoba aza fakohelyiség, amelynek alapteriilete 6 négyzetméternél nagyobb,
de nem haladja meg a 12 négyzetmétert €s megfelel a 8. b)-f) pontokban meghatérozott kdvetelmé-

nyeknek.”

4751 Kocsord Tancsics Mihaly 20. 57. ﬁé_
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Szoba fogalma réviden:

.Lakoszoba az a lakéhelyiség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiilsé hatarol$ fala legaldbb 25 centiméter vastag téglafal vagy mdas anyagbdl épiilt ezzel egyen-
értékit fal;

¢) ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy {ivegezett veranddra (folyoséra) nyilik;

d) melegpadidja van; tovabba

e) flithetd; véglil ‘

f) legaldbb egy kétinéteres - ajtd és ablak nélkiili - falfeliilette! rendelkezik.”

A szoba fogalmara kiegészitést az OTEK tartalmazza.

Sziikséglakas

Az a lakas, amely komfmtfokozatba nem sorolhatd olyan helyiség (helyiségesoport), amelynek
(amelyben legalabb egy helyiségnek) alapteriilete a 6 m2-t meghaladja, kiilsé hatérolo fala leg-aldbb
12 cm vastag téglafal, vagy méas anyagbél éplilt ezzel egyenértékii fal, ablaka vagy iivegezett ajtaja
van, tovibba fithetd és WC (drnyékszék) haszndlata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.”
TEGOVA ,,European Valuation Standards” (EVS 2012, EVS2 7., ill, EVA2 5.)

Ezt a kiadvanyt tekintjlik irdinyadénak a szakvéleményben alkalmazott és a magyar értékelési termi-
noldgidnak, a mddszertan alapjainak. |

Telelk _ _

A lakéingatlanok egy fécsoportja a telek, ami ,,egy helyrajzi szdmon nyilvéntartdsba vett foldtertilet” _

Terhelés

A tulajdoni lapon bejegyzett ingatlanhoz fiiz6d0 jogok és azok jogosultjai, tovabba ezekhez tartozé
egyéb tények, -

Tulajdoni lap

A tulajdoni lapon tartja nyilvan a Foldhivatal egy adott ingatlan adatait, az ahhoz kapesolodd jogokat,
és jogilag jelent8s tényeket. Az ingatlanok azonositdsa helyrajzi szammal torténik telepiilésenként.
Minden ingatlan adatait kiildn tulajdoni lapon tartjdk nyilvan. A tulajdoni lapokat sor-szammal [4tjak
el. A tulajdoni lap harom részb6l &ll, melyet rémai szamokkal jeldinek (I-1I-I11. rész).
Ujraeloallitasi koltség

Egy épiilet ujboli felépitésének pénzben kifejezett raforditasa.

I

A Szakvélemény a MISZK .-val érvényben 1évé megallapodds alapjan, - az érvényben 1év6 t5bbszor
mdédositott 25/1997, (VIIL 1) PM sz. rendelet meghatérozottak szerint,- 1lletve a kapott adat-szolgdl-
tatdsok és a helyszini szemle alapjan késziilt.

I, A szakvélemény a targyi ingatiant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt dllapotra vonatkozik. Az értékelést kisvetben bekdvetkezett barmi-
lyen nemii valtozasokért, gazdasdgi-kdrnyezeti kériilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités
stb, melyek az ingatlan értekét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

4751 Kacsord Ténesies Mihdly 20, 57.
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2. Az értékelt épliletek alapteriiletét a helyszini szemle sordn ellenériztitk. Az ellendrzés leg-

alabb az épiiletek fo6bb befoglalé méretének a kontrolljara (brutté alapteriilet meghatirozasa) terjedt
ki.

3. A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle sorén talajmechanikai, statikai, éptiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalato-
kat nem végeztiink. '

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelentéte [ényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor a szemrevételezéssel is
megdllapithato kdrnyezetszennyezésrdl a szakvéleményben emlitést tesziink,

4, Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhatd fel. Mas célra a
szakvéleményt csak az értékeld irdsbeli beleegyezésével lehet felhasznilni. Az 6sszehasonlitd adés-
vételi ingatlanok hdzszdmit adatvédelmi okok miatt nem kiziém beazonosithaté médon, azok irattd-
ramban sziikség esetén rendelkezésre alinak. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

5. A meghatérozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik, Feltételez-
titk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb kételezett-
ség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgélatan tiImenden nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb
madon tudomésunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetli korlatozottsagra (pl.
engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon tulajdonban 1év6 felépitmény (ek),
stb.) a szakvéleményben felhiviuk a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnal figyelembe vettiik,
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Villanydérik

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz, alatti, 57. hrsz-on lév6 lakéhaz, udvar,
gazdasdagi éplilet, a valésaghban orvosi rendelG és szolgdlati lakas ingatian fotdk,
2020-05-25.
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Udvari E-i irdny, épiilet K-i homlokzata

ol

Eplilet hitsé, B sarka Fedett terasz

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on [évé lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valésagban orvosi rendels és szolgalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25.
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Orvosi rendeld belsd, kézmosd IKezeld belsd .

Kezel§ belsd

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on lév6 lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet, a valésagban orvosi rendeld és szolgélati lakas ingatlan fotok,

2020-05-25.
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Kézmosé Betegvird belsd

Alkadélymentesitett mosdé - we

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on 1évé lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet, a valésagban orvosi rendel6 és szolgalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25.
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Mosdo

\

Ghzdrik Akadélymentesitett, fedett kiizlekedd

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20, sz, alatti, 57. hrsz-on [évé lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valésaghan orvosi rendelé és szolgalati lakas ingatlan fotdk,
2020-05-25.
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Pincelejaréd Pince belsd, gépészet

Pince belsd Szolgilati lalkds, elétér

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, §7. hrsz-on 1év6 lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valésagban orvosi rendel6 és szoigalati lakas ingatlan foték,
2020-05-25.
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Szolgdlati lakds - étkezd

Szolgilati Iakds - nappali

Szolgalati lalkds, szeba(1) Szolgdlati InkAs ~ konyha, mosogatd

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on lév$ lakdhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valdsagban orvosi rendeld és szolgalati lakas ingatian fotdk,
‘ 2020-05-25.
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Szolgalati lakds - konyha

A

Szolgilati lakas - gardréb Szolgdlati Iakds, kizieledd
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Szolgilatl lalds, szoba(2) Szolgalati lakds - flirdészoba

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on 1év6 lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valdsagban orvosi rendeié és szolgalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25,
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Szolgalati lakds — szoba(3) ) Szolgélati lakds - hoszigetelt fa nyildszdrd

Szolghlati lakds - radidtor Szolgilati Inkds — klima berendezés

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20, sz. alatti, 57. hrsz-on lévé lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet, a valésdgban orvosi rendelé és szolgdalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25.
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Gazorak

Kazanhdiz szelldzése

Kazanhiz - kambi gizkazin(1} Kazdnh#z - kombi gazkazin(2)

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz, alatti, 57. hrsz-on [évé lakéhéaz, udvar,
gazdasagi épllet, a valésagban orvosi rendel6 és szolgalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25.
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Kazinhdz - kombi gazkazin(2) ‘ Kazinhiz - kombi gizkazan(2) - fiitési rendszer

4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20. sz. alatti, 57. hrsz-on lévé lakéhaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valésagban orvosi rendeld és szolgalati lakas ingatlan fotok,
2020-05-25.
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4751 Kocsord, Tancsics Mihaly utca 20, sz, alatti, 57. hrsz-on 1évé lakohaz, udvar,
gazdasagi éplilet, a valésagban orvosi rendelé és szolgélati lakas ingatlan, 2020-05-
‘ 25,
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572-8Z-B Megyeci Kormanyhivatal Féldhivatali Fooszaly
4701 Matészika Kdlesey u. 2, PE 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.05.05 09:17:58
Megrendelés szm: w451/2000

Helyrajzd szEim: KOCSORD belteritlet 57
Térvajmzim: 17891450002020

Méretardny: 1: 2000
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A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantaitdsi 1érképi adatbdzs tartalmbval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasmathatd!
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polgarmesteri Hivatal
Kocsord, Szent I. at 13.sz.

TERVEZOT NYILATKOZAT

Kocsord, Tancsics ut 20 sz. (57 Hrsz) alatt. 1évs Orvesi
rendeld éplilet fennmaradas, . valamint - akadalymentesités
engedélyezési terve az épitési engedélyezési eljarasrol 52610
46/1997/X11.29/KTM rendeletben eléirtak, valanint az
OTEK/253/1997.X11.20/ ¢&és az 4ltalanos érvényl el8irasoknak
megfelelden, {11. a vonatkozd eléirdasok és a védettséget
elrendeld &ltalanos &35 helyi el&irasok ¢s hatéarozatok
figyelembe vételével készilt. Az akadalymentesitéssel a kiadott
tervezési segédletet is figyelembe vettiik.

A terv az 47/1979./XI.30./MT rendelet a2 munkavédelemrdl,
valamint a vonatkozd szabvanyok &s végrehajtasra kiadott
jogszabalyok betartéséval, valamint a 2/2002./1.23/BM
rendelettel t{izrendészetil eléirasainak megfelelden készillt.

FIGYELEM!

A fennmaradasnak és akadalymentesitésnek kiiton  kozmb
igénye nincs, 0j kémeéeny nem készil, ezért szakhatésagi

nyilatkozatokat nem csatoltunk.

Kocsord, 2004.07.30.

Tarvezdk: W;" f
] et
R A

l:-:'),_ —_ R .
/,E-‘-'f’,...‘-hc,.t/-«:,\\fg. e.,i" * !’

fethé sahddr : gzabd Mikl6s
4700 Matészalka, Ifjasag tér 34. 4751 Kocsord, Bdy u.5.
£ 2-15-0272 EKE 15-7115/04

s
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. Polgdrmesteri Hivatal
Kocsord, Szent I. 4t 13.sz,

Miszaki leiris

Kocsord, Tancsics a4t 20. szdm alatt 1év6 Orvosi rendeld

épiilet fennmaradisihoz.
Helye: Kocsord, Tancsics Gt 20.sz. Hrsz. 57

A jelenleg is szolgdlati lakdsként miksdsd épiiletrész az

1976~77-es években épiilt,

A ma is miikédS Orvesi rendeld 1983-85-8s években épiilt
hivatalos épitési és eqyéb engedélyekkel.

Az engedélyezett terv alapjan kivitelezett rendeldre a
haszndlatba vételi engedély nem lett megkérve.

fgy annak bejegyzése a foldhivatalnil nem tériént meg,

Az épitési hatdsdggal toértént szdbeli egyeztetés alapjéan
fennmaradisi engedélyt kér az épittetd,

Az orvosi rendeld miikddéséhez valamennyi szakhatésagi

engedély rendelkezésre 411.
A rendeld beton, tégla, fa fddém, fa tetdszerkezetd,

cserép fedéssel ellatott j6 allapott épiilet.
A mik8déséhez szitkséges viz, wvillany, flGtés és gzennyviz

elvezetéssel is rendelkezik.

Nem rendelkezik a mai eléirdsnak megfeleld
akaddlymentesitéssel. - .
A fenmmaradisi engedélyezési eljarassal erre is engedélyt
kér.
Helységijegyzék:
- fedett kézlekedd az
56-0s Hrsz.-bél 47,00 m? -
- s5z81F0gbd 3,3 md~
= Vard 41,41 m®y
- WC néi 2,58 mfy
férfi ' 2,52 m?/
- Apolénéi 81tézé 2,74 m?
~ kezeld 14,80 m? ¢
- rendeld 19,10 m® »
Osszesen: 86,45 m?

Az éplilet atlaga jé, ami. szemrevételezéssel is
megallapithat6, tovébbra -is alkalmas az eddig is ellatott

szerep betdltésére,
Az akaddlymentesitést kiilon dokumentdcid tartalmazza.
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H8technikai kévetelmények kielégitése:

A meglévd 30 cm-es tégla fal és 2x2° cm-es vakolat, a
fafddém alsd - felsd deszkazattal 2 cm-es mennyezetvakolattal,
10 cm-es Perlitbetonnal, valamint a kiils® nyilaszardk az MSZ 04
140/2-91 jeltt hétechnikai Szabvany eléirdasait kielégiti.
fgy az épiilet a hétechnikai kovetelményeknek megfelel.

Megjegyzés:

Az épllet karbantartdsat tovabbra is el kell végezni az

allagmegdvas érdekében.
A karbantartasi munkakat a tdz, a munkavédelmi, valamint a

kivitelezési szabalyok és szabvanyok betartdsaval kell végezni.
A felmérés az érvényben 1évé eléirdsok, valamint az OTE

figyelembe vételével készilt.

Kocsord, 2004.08.06.

o

pat—

Tervezdk: _-é:
NN AN )
Pethd Sandér Szabid Miklos

4700 Matészalka, Ifjisag tér 34, 4751 Kocsord, Ady u.5.
E 2-15-0272 EKE 15-7115/04
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TUZVEDELMI DOKUMENTACIO

Kocsord, Téncsics Gt 20.sz. (hrsz.: 57) alatti orvosi rendeld épiiletének fennmaradasi

engedélyezési tervdokumentécidjihoz.

A dokumentdcié az épitészeti — miiszaki tervdokumentdcitk tartalmi kévetelményeirdl
57616 45/1997. (X11.29.) KTM. 1., a 35/1996, (XIL.29.) sz. BM. rendelettel kiadott OTSZ és
a tlzvédelem és a polgari védelem mGszaki kévetelményeinek megallapitisadrél szblé
2/2002. (1.23.) BM.sz. rendelet el§irdsai szerint késziilt,

I Alapadatok:

1. Az épitmény rendeltetése: orvosi rendeld (kbzssbei épiilet)
2. A beépitett alapteriilet : 78 m?2

3. Szintek szima @ 1
4. Tlizveszélyességi osztalyba sorolds: , D" (Mérsékelten tlizveszélyes)

5. Az épitmény elbirt tliz4llésagi fokozata: I.-TIT.
6. Tényleges t{izalléségi fokozat: III.

I1. Epiiletszerkezetek éghetfségi és tlizallosdgi hatdrérték kiovetelményei s azok

érvényesiilése
Epﬁletszerkezet Kévetelmény Teljesités
1. Teherhordé falak neh, éghetd nem é,
HB 30-as tégla fal th= 0,5 6 th=386
2. Valaszfalak Neh.é. Nem.é.
10-es valaszfaltéglafal vakolva Th=0,2 6 Th=14
3. Tetbtér alatti fodém neh, 8. neh. é,
boritott gerendafsdém 2 em th=0,56 th=0,75 6
vakolatial .
4. Fedélszerkezet Koz.é. Kéz.é,
fa fedélszerkezet

A tablazatban nem szerepld egyéb épiiletszerkezetek:

FFedélhéjazat: kévetelmény a nem éghetd anyag alkalmazdsa, a cserép tet6héjazat ennek

megfelel
Nyildszar6k: éghetdségi kévetelmény nincs, a fa nyildszardk megfelelnek
Padléburkolatok: a meneckiilési itvonalon éghetd anyag nincs beépitve
Tet6f6dém hé és csapadékviz elleni szigetelése: éghetdségi korlatozas nem érinti
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HI.  Tizszakagsz:

1. A rendeld a szolgalati lakdssal egyiittes alapteriilete’ 250 m2. -
2. A tilizszakasz megengedett legnagyobb tferiilete: 2500 m2, az épiilet egy

tzszakasznak mindsiil.

IV.  Kiiirftés,

L szakasz:

A 2/2002. (1.23.) BM.». b.sz.melléklet I/6. fejezet 1. tablazata szerint timeg =1,5 perc a II-
as tizallésdgi fokozatd éptiletbdl, , D” tlzveszélyessépi osztalyt helyiség esetén. A vard
helyiségében 30 5 ellatands személy + 2 f§ eit.alkalmazoti Jelenlétével szdmolva!

a.) Szdmitds az itvonalak hosgza alapjan:
Az 1 fore juté alapteriilet = 41,41 m¥/32 f§= 1,29 m2/f5
A vizszintes haladasi sebesség = 30 m/pere, a leghosszabb kivezetd Gt bossza =18 m

i=] vr_ ;
J%a.:_%: O peve megfeleld

b.) Sz8mit4s az ajté dthocsats képessége alapjan:
A 140/210-es méretd ajtét figyelembe véve, a szabad nyildsszélesség: 1,20 m.

Ly =-—<

f
4ﬂ — “lmeg
1

32 | \,
_(:’fb :44!\_}: K/{(QO = O(Glf P{",VC m€8-fe(€to

H.szakasz

Az 1. tdblazat szerint t2meg = 6 perc a II-ag tlzallésdgi fokozatd, ,D” tﬁzveszélyességi

oszidly épiiletre.
A 14,80 m2 alapterilet( kezelébdl a varén és szélfogdn 4t térténd kitiritést szdmoltam

a.) A kitrités idétartama ay Gtvonalak hossza alapjan.
tima a kezelébd! szamitva

R
Ay
L, =1 +_ZI—‘—2<r
1=

2a 7 Fling v — "2meg
% ,
t{ma 30 © 0,25 peve
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Az egyes idftartamok meghatarozésa a kezeld ajtajatél a szabadba vezetd ajtéig:

1 féve jutd Haladdsi | Utvonal
Utvonal alapteriilet (m? | sebesség | hossza (m) | Idftartam (min)
vard 41,41 /32 6= 1,29 | 30 m/min 12 m 0,40
szélfogd 3,30/32 16= 0,10 16 ,-, 4 m 0,25
Osszesen: 0,65 min

—(:;lo. = O[Q«?D t 0(65 = 0188 Peﬂ: megfﬁt@@

b.) kitirités idStartama a szabadba vezetd ajté stbocsaté képessége alapjan.

' N3
t2c = lLy2 +Ed < t2meg‘

3
tyz a vard ajtajatdl a szabadba vezetd 140/210-es ajtdig

‘ESQ_ :TL‘E‘ = 0{26‘?€VC

_ 32 I
SOt 1o 0Bk pere megfeleld
V. A sziileséges oltéviz mennyiségének meghatirozdsa:

Az OTSZ 46.§. (6) alapjdn a mértékadd tiizszakasz nagysdga @ 250 m2. A sziikséges
oltéviz 900 liter/perc, mely a Tancsics utcai NA 100-as vezetékre szevelt kozteriiloti
tlzesaprél biztosithatd, a tifzesap 100 méteren beliil van. _
A rendelében 1 db ABC titzek oltdsara alkalmas kézi t{izolté készitlék keriil elhelyezésre

jél lathatdan és kémnyen hozziférhetben.
V1. Epiiletgépészet
Ttizeld, fittd berendezések

Az épitmény fiftése a foldgaziizemi konvektorokkal térténik.

Villamos berendezések _
Villamos szerelés nem térténik, a meglévé rendszer szabvanyossagi feliilvizsgilatinak

meglétét és megfelel§ségét kell ipazolni,

Villamvédelmr berendezés

Az épiilet villimvédelmi besoroldsa: R1-M2-T8-K1-S1-H3
A villamhérité berendezés jelslése : V0o LOo-F0/x-BO
Villamhaxité berendezést nem kell 1étesiteni.

VII. Tzjelzés : telefonon térténik
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VIII. Az épiilet megkézelithetésége:

Az épililet a szilard burkolatd TAncsics ity

id8szakaban jél megkdzelithetd,

"PREVENCIG®

Toth Imre
TR e
A gﬁni.gﬁfféﬂ"uémzm

Szélmlaszém: 11?44041-29’900984-00000000
tlizvédelmi szolgaltatod

6l tlzolté gépiarmivel az &v minden
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Polgarmesteri Hivatal
Kocsord, Szent I. u.l13s5z.

Tervezd$i nyilatkozat

Orvosi rendeld Kocsord, Tancsics ut 20. Szadm (57 Hrsz.) alatt
meglévdé parkold Ffelmérése az érvényes szakmai szabalyok,
szabvanyok, miszaki eldirasok és irdnyelvek, valamint az OTEK
figyelembe vételével késziilt.

Kocsord, 2004(08.08.

Tervezdk: R
A , i
"../ -g“ai{.—f,t.ﬁ-&(‘/l\‘-"‘—‘ s ;*’5‘/ i
Peths Sandor S7ab®’ Mix16s
4700 Matészalka, IfjGsag tér 34. 4751 Kocsord, Ady u.5.
B 2-15-0272 EKE 15-~7115/04
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Polgarmesteri Hivatal
Kocsord, Szent T, 0t 13.sz.

Miszaki leiras

Az orvosi rendeld felmért és ilizemeld parkoldhelyérél .

Helye: Kocsord, Tancsics ut 20.s8z. (57 Hrsz.)
49-es Ot (24+150 km)-tol délkeleti

irédnyban 300 m tavolsigra.

Az orvosi rendeld$ 1983-té1 mikédik, de a foldhivatalnal
nincs bejegyezve, ezért ‘fennmaraddsi engedély szilkséges a
bejegyzéséhez.

A mikoddéshez szikséges parkold az onkormdnyzat tulajdonat
képzd 4t és park kézdtt van kialakitva, amit a helyszinrajzon
is feltiintettiink, Fz a parkold 1983 dta miksdik.

Az OTEK szerint a rendeld figyelembe vételének 2 db. a
varédval egyiitt 5 db, barkoldhely sziikséges a butorzat levonasa
utdn. A meglévd parkold az 5 db. helyet biztositja a lombos

faval egylitt,
A parkoldéhely burkolata salak, kavics, szért k¢, illetve
sen tomdritddott,

egyéb apréd térmelék ami az évek soran erd

parkolasra alkalmas. .
A felszini vizet a parkold és a PARK k&z8tti arok elviszi,

illetve azt elszikkasztija.
A felmérés a szakmai szabdlyok és az

vételével késziilt.
A parkold karbantartédsakor a tdz,
a kivitelezési szabalyok és szabvanyok

OTEK figyelembe

a munkavéedelmi, valamint
betartédsa kdtelezd.

Kocsord, 2004.08.06.

Tervezdk:

v A W W Y {\_}"‘ § ,

Pethd 32;}%r Szabé MiK16s

4700 Matészalka, Ifjusag tér 34. 4751 Kocsord, Ady u.5.
EKE 15-7115/04

B 2-15-0272
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Polgarmesteri Hivatal
Kocsord, Szent I, Gt 13.sz.

Miszaki leiris

Kocsord, Tancsics ut 20.sz. (57 Hrsz) alatt mikédd Orvosi

rendeld akadalymentesitéséhesz.

Az épiillet akadalymentes kézlekedése, valamint illemhelye

nincs megoldva.

Telak:

- helyrajzi szama 57

- szélessége 14,50 m

- mélysége 212,41 m

- teriilete 3127,00 m®

— beépitettsége 12,10 3%
Szintadatok:

- Jjardavonala + 0,00 m

-~ padldvonala + 0,90 m

- pihend teteje 0,44 + 0,89 m
Meglévs épiiletek: 378,63 w?
Texvezett: (de Uj helyet nem foglal el.)

- rampak 25,74 m

~ pihendk 13,14 m®

- WC, mosdé 3,60 m?

Osszesen: 42,48 m

Szerkezeti leirés:

A tbrmeléket csak az dnkorman

bontis:
~ jarda
- lépcsd:
~ meglévd WC valaszfala
- burkolat.

vzat altal kijelslt helyre szabad

szallitani, 1l1). tarolni.

alapozéds: C10-32/KK min. kavicsbeton.
labazat: C12-24/KK min. kavicsbeton,

alj=zat: Cl6-16/KK min. kavicsbeton J 4,5~es 15x15-86s térhald

betéttel.
szegély: az aljzattal egyiitt vagy a burkolat (jaréfeliilet)

folott 10 cm magasan 17-os feketecsd egyszeri és kétszeri
szinfedd mézolassal kell késziteni.

burkolat:
— pihendk csiiszasmentes, anyagaban szinezett lapokbél kell

késziteni.
- rampa, csiszdsmentes térkével az induldsnil &s

érkezésnél, valamint a lejté hossztengelyében 30 cm-es
csikot kell kialakitani eltérd szinnel.
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viznyelSrics: a rampa elején ACO tipust viznyelét kell

beépiteni.
- korlatok: @ 4,5~5 cm atmérdid miianyag bevonatd csébsl vagy b5
cm-es atmérdijl akicbhdl kell késziteni.
- @lvédSk: a sarkokndl kemény Ffabél.
kapaszkodok: REHAB. Tipusi WC-nél tehajthaté, mosdénal fix.
kligz6b6k: 2 cm-nél nem lehetnek magasabbak. Az épilllet
adottsaga miatt kiilonallé WC-k kialakitdsara nincs lehetéség,
ezért a meglévl Atalakitéasaval keril kialakitdsra az

akadalymentes WC.
WC: valaszfala GKF gipszkaron. CD vazkerettel, &svanygyapot

thg és hészigeteléssel.
- ajté: mérete 100x210-es fa egyszeri alap és kétszeri szinfeds

mazoldssal késziil.

~ burkolat: csuszdsmentes anyagaban szinezett 20x%20-as
lapokbél, fal 15x20-as élvédékkel 2,10 m magasan.
villanyszerelés: a helyiség &ltaldnos és kadpridzatos mentes
legyen, kiilonbsen a tiikérnél, a WC-nél elérhetd tavolsagra
ajanlatos segélyhivét kialakitani.
vizszerelég: A WC 46-48 cm magassaga legyen, a mosdd 86 cm. A
lehajté kapaszkodd 75 cm. A Fix 80 és 140 cm kdz8tt. A -
helyiségben ajanlatos kézponti Osszefolydt beédpiteni.
Gépészet:

- villany meglévd halézatrél

- viz meglévd haldzatrédl

— szennyviz meglévd bekétéssel

~ fltés meglévé rendazerrdl
felszini viz a viznyeld ridcson keresztiil a meglévd arok
rendszerbe, ahol az elszikkad
~ szelldzés az ablakon keresztiil.

Megijegyzés:
Az alaparok mélységét minimum - 0,8 m-re kell levinni,
amennyiben iti nem lenne teherbird a talaj, dgy a teherbiréd

talajig kell siillyeszteni.
A faanyagot szabas, illetve beépités eldtt #TETOL FB”-vel

lang és gombamentesiteni kell,
A kivitelezés soran az idevonatkozé tlzvédelmi,

munkavédelmi, és kivitelezési szab&dlyok és szabvanyok betartésa

kotelezd.
A terv az érvényben 1évé eldirasok, valamint szakmai

szabvanyok betartasaval késziilt.

Kocsord, 2004.08.06.

Tervezdk: T ‘ ﬂhfjf

(- ér{':(‘tr & (.a‘;“{"_& . '::._:i,,,»,',-v £- 7 {f

Pethd Sander SzaBéd Miklés
4700 Matészalka, Ifjisag tér 34. 4751 Kocsord,' Ady u.5,

£ 2-15-0272 EKE 15-7115/04
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A hirdetésrol

Szobak
Ar/m?
Teriilet

Eimelet

Talalat

10 100 000 Ft

1 emeletes éplilet

Kében, Webaldalunh hiin séval alfpgadod ezen siitik




Két lakrészes nagy haz nagy kerttel - Kocsord, Szabolcs-Szatmar-Bereg - Haz

Kocsordon, kézponti helyen, Isicola, vasttallomas, buszmegalls,, Coop Aruhaz kézelében eladé egy 200 nm-es, két killon
- bejaratd részhdl All6, 4 + 2 szobas, tagas, viligos haz nagy telekkel, keittel. A haz 1980-ban at lett &pitve tégla
falzzattal. Fiitését vegyestiizelésil kazan ad)a, melyet két mikods cserépkalyha egészit ki, A haz utcal részén harom
szoba van. Kaziilik kettd killon bejarati. A szobék utcal mérete 5m, 4,5 m és 3 m. Parkettasal(, a legkisebb szoba
padlozatat cseréini kell. A haz bejarata livegfallal kiegészitett kétszarnyil ajton torténik. Innen egy . 3m x 6m méretii
halisa [éplink. Ennek végén nyiltk a zuhanyzéval, kdddal egyarant rendelkezd fiirddszoba. Innen ajtéval levalszthaté We,
A hallbét nyilnak a szobak is. Balra a harom utcal szoba, a bejarathoz képest Jobbra egy udvarl szoba Bm x 4,5 m. A
hallbél jobbra, L alakban egy folyoséval folytatédik a haz, Jobbra konyha és étkezd, balra egy 8 nm-es tarold, migotte

Elhelyaezkedés

> Kocsord Kocsord Szabolcs-Szatmar-Bereg Szabolcs Szatmar Bereg,Kocsord

& Hasonlé hirdetések

r—ﬁjJ 000 Ft

3 éioba

95 m?
Eladé Csaladihaz Kocsordon

valyog épitésii haz

faa—j)o 000 Ft

5szoba

200 m?
1 emeletes épiilet

CKét iakrészes nagy héz nagy kerttel - Kocsord, Szabolcs-Szatmar-Bereg - Haz

> i(o'csard l(ocso'rd Szabblcs-Szatmér—Berég Szabolcs Szatmar Bereg, Kocsord

‘ALjr 000 Ft

. 2 'ézoba

50 m?
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8 000 000 Ft

A hirdetésrdl

Szobak 4 szoba

Arym2 53 333 Ft

Teriitet 150 m?

Emelet 1 emeletes épilet
Talalat februar 9.

Silunion sidiket (Cooldes) hasznatunk a fethasznalol éimdny névaldsdnek drdakdhan, Webeldalunk bingészasével elfogadad ezen siitik
ananaatal ¥ infoinacis
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Kocsordon csaladi haz eladd! - Kocsord, Szabolcs-Szatmér-Bereg - Haz

Elado csaladi haz frekventalt helyen, Kocsordon aldér két generacio részére |s, Matészakatél 4km. A nyolcvanas években
bdvitett, az épitletben sok lehetdség van, akar két iranybél is megkozelithetd, Alattartasra Is alkalmas
metléképiiletekke! gardzs kiilinbejarati miihely. Az épiilet allkalmas Csol és egyéb lakascéll kedvezmények
igénylésére Is. Vannak rajta felijitasra szoruld részek. Az udvaron asott kit és egy fabol késziilt pajta és pince is van.
Kérem az IngatlankozvetitGl csak vasatlas céljabol Keresennek. 0630 7387916, 0670 4294023 Kdszonom,hogy
megtekintette a hirdetésem. Helység:-Kocsord Kategdria: Haz Szobalk széma: 4 szoba Allapot: J6 Allapotil Fiités tipusa:
kandallé-cserépkalyha Szintek szamar 1 Lift: Nincs Ingatlan tipusa: egyéh Erkély, terasz: Van Biitorozott-e: megegyezés

- szerint Parkolas: Garazshan Tulajdonjog/ bérlet! jog: Tulajdonjog Méret: 150 m2 Kert mérete: 1200 m2

Elhelyezkedés

> Kocsord > Szent [stvan u Kocsord Szabolcs-Szatmar-Bereg Szabolcs Szatmar Bereg,Kocsord

E:..:__;,:‘ i
i Hasonlé hirdetések

f—-ﬂir 000 Ft

3 szoba

95 m?2
Eladé Csaladihaz Kocsordon

valyod épitésii haz

'mjopoo Ft

' 5 szoba .

200 m?
1, emeletes épiilet

Két lakrészes nagy haz nagy kerttel - Kocsord, Szabolcs-Szatmar-Bereg - Haz

> Kocsord Kocsord Szabolcs-Szatmar-Bereg Szaboles Szatmar Bereg Kocsord

rle) 000 Ft

2 szoba

50 m? .
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naocpooog

7 000 000 Ft

A hirdetésrdl

Szobak 3 szoba
Ar/m? 73 684 Ft
Terlifet 95 m2
Megépités Idépontia 1926
Talalat majus 22,

Oldabmlon sitileet (Cooldes) basznalunk a felasznaldl dimény ndveldsénch drdakaban, Wsbeldalunl hongdsze
RESF it + ol Aalo
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Elado Csaladihaz Kocsordon

Eladd egy 95m2 csaladi hdz Kocsordon csendes ulcaban, kézel a Fotthoz Az éplilethez tartozilk 252 gardzs, Az
Ingatlanhoz tartozik hatalmas kert, melyben gylimablesds lett telepitve. FGtésrél Konvektor és cserépkilyha gondoskodik.
A hézat kivillré! nemes vakolattal fattalk el. Fiatal paroknak, csaladok részére llletve i}z!eth_eiyiség kialakitasra kivaldan
alkalmas. Egy kis fantaziaval Igazan csodas kis otthonna varazsolhatd! Hasenié ajanfatok Eladd Uziethelylség Gylirén 7

200 0006 Ft Ealdé Csaladi Haz Koeesordon 6 500 000 Ft Ingatlan, Biztositas, Hitel
Elhelyezkedés
valyog épitésii haz

LE_?;JI Hasonlid hirdetések

f—ﬁjr 000 Ft

' 3 szoba

965 m2
Eladé Csaladihaz Kocsordon

valyog épltésd haz

",Ldj)oooopt |

-5 szoba

200 m?
1 emeletes épillet . -

Két lakrészes nagy haz nagy kerttel - Kocsord, Szabolcs-Szatmér-Bereg - Haz

> Kocsord Kocsord Szaboles-Szatmar-Bereg Szabolcs Szatmar Bereg,Kocsord

(1$j) 000 Ft

2 szoha

50.m2
-1 emeletes épiilet -

" Elad6 haz Szatmarcsekén 06 70 313 80 78 - Kocsord, Szaboles-Szatmar-Bereg - Haz
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Alapiearite] " Telekterhist

120 m? 3797 m?

Magosztom Kinyomtatom

Elado csaladi haz

ingatlan 4llapota
Epités éve

Komfort
Energlatantisitviny

Eplllet szintjei

Flités

kizepes allapold
1950-1980 kozott

dsszkomforlos

gaz (konveklor),
cserépkdlyha

Ingatlanos megbizdsa  Bejefenlkezés/Regiszleacid

A

Szobdk szama Ar

3 8,5 millié Ft

C Elrejtem Jalentem o birdetds]

Akadalymentiesitett

Flrdd és WC egy helyiségben
Kildtas

Tetotér nem beépithetd
Pince van

Parkolds e

Kocsord telepiiiésen eladd egy 3797 m2 -es telken elhelyezkedd, 120 m2 -es alapteriiletie!
rendelkezo dsszkomfortos, 3 szobds kdzepes dllapotd csaladi hdz melléképitetekkel.
Flitése cserépkdlyha és gaz, firddszoba és WG egy helységben, tartozik még hozza egy terasz,

mely 8 m2.

Az ingatlan tetdtere nem beépilheld, belmagassaga 3 m afatli.

A telken taldlhato még egy nyar konyha is.

Térkép

[Kérem, ingatlankézvetitdk ne keressensk!

06830289

Azcinsilés D285
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Szent Istvan it 13. sz. e B

4751

Targy: Arajanlat a kozvilagitds iizemeltetésére, karbantartdsira

Tisztelt Polgdrmester Ur!

2020. majus 25.-i személyesen tortént megbeszélésikre hivatkozva ismertetjitk Onokkel
Cégiink, a Fényhozam Kft, tevékenységét, kozvilgitasi berendezések, szerkezetek aktiv
elemeinek karbantartasira vonatkoz6 kedvezményeit, valamint mellékeljiik a Kdzvilagitasi
karbantartasi, Kozvilagitas villamos energia elltasi Szerzddést, mely tovabbi részletes

kinalatunkat tartalmazza,

Vallalkozasunk, a Fényhozam Kozvilagitas Uzemeltetd és Karbantarté Korlatolt Feleltsségt
Térsasag 2009. évben alakult meg, kimondottam az Onkorményzatok 4ltal kotelezd
feladatként miiksdtetett kozvildgitas aktiv elemek karbantartdséra. 2009 dta folyamatosan
jelen vagyunk a Telepiiléseken, mint kozvilagitas lizemeltetéje és a pontos, megbizhaté
munkanknak koszonhetden, minden évben bévitjitk ellatott Telepiiléseink szdmat. Immar
Szaboles-Szatmér- Bereg Megyében kozel 32.000 db kézvildgitasi limpatest tizemeltetésének
feladatait latjuk el, mely 128 db szerzddétt Onkormanyzati partnert jelent. (Teleptiléslista
weblapunkon megtekinthet6: www.fenyhozam.hu/pamereink ) Onokhéz legkizelebb 1évé
telepiilések listdja: Fehérgyarmat Onkorményzata, Géberjén Onkorményzata, Okéritéfiilpos
Onkorményzata, Ura Onkormaényzata,

Minden szitkséges és eldirt engedéllyel rendelkeziink, mely a kozvilagitas javitasdhoz

szilkséges és elengedhetetlen:
FAM (Fesziiltség alatti munkavégzés) technoldgiai elémindsités szama: 112161-15/2012.,

4111216-268/2015.
MEKIH (Magyar Energetikai és Kézmii Szabalyozdsi Hivatal) engedély, hatérozat szama:

1557/2013.

Céglink csak éjszakai javitast eszkoz6l, mely azt jelenti, hogy csak a felkapesolt kozvilagitasi
halézaton, lizemidben végzi a javitdsi munkélatokat, nappali bekapcsoldssal nem terheli
kézvilagitisuk fogyasztdsat. Tapasztalati tton biztosan mondhatom, hogy az é&jszakai
hibajavités kapcsan sokkal hatékonyabb a bejelentésen kiviili hibas ldmpatestek feltarasa és a

hiba azonnali megsziintetése.

Végiil a legfontosabb megemliteni vezetdink villamos energia piacon megszerezett szakmai
tapasztalatat, a kozvildgitds javitdsihoz szitkséges sajat kosaras emelé gépjarmiiveket,
valamint a szereld kollégdk t8bb évtizedes szakértelmét, melyek egy megbizhatd,

le]kiismeretes és hiteles Vallalkozas alapjait alkotjdk.

Amennyiben Testiiletiik ugy dont, hogy a Fényhozam Kft-t valasztja a Telepiilésikdn levd
kozvilagitasi berendezések, szerkezetek aktiv elemeinek karbantartdsara, gy Térsasagunk
minden szitkséges dokumentéciét elkészit, mely az tizemeltetd személy valtozadsanak
bejelentéséhez szilkséges és eldirt. Onkormanyzatuknak semmilyen plusz koltséget, feladatot

nem jelent az lizemeltetd véltdsa.



Fényhozam Kozvildgitas Uzemeltetd és Karbantartd Kft.

Az eddig leirtak fényében Osszegezném a kedvezményeinket €s az Onoknek kindlt
lehetdségeket.

A Fényhozam Kft. 2020.08.01.-t61 vallalnd, eme tevékenységre irdnyulé Onkormanyzati
megbizds mellett, az aktiv clemeinek a karbantartdsat, az alabbi kedvezmények ¢€s

koltségesskkentések figyelembevétele mellett.

Kozvilagitds aktiv elemek karbantartdsa szerzédésre vonatkozd szamszaki adatok 2020.03.
havi szdmla adatok alapjan:

- jelenlegi tizemeltetdjitk 2020, évi karbantartasi dfja: 2.760 Ft/db/év + AFA azaz havi
153.055 Ft bruttd dsszeget jelent,

Fényhozam Kit. 2020.08.01, napjatél szamldzandé karbantartdsa dija: 2.250
Ft/db/év + AFA azaz havi 124,778 Ft brutté dsszeget jelent, mely 22,5 %
garantilt kiltségmegtakaritdst eredményez Onkorméanyzatuk kéltségvetésében.

Tovabba cstkkentettiik a javitdsi hataridéket az E.ON Uzletszabdlyzataban rogzitettekhez
képest, ezen pontos idépontokat szerzédéstink 4.3 bekezdésében keriiltek rogzitésre.

Amennyiben a szerz6déses id8szakban a telepiilés kozvildgitas korszertisitést hajt végre, gy
semmilyen ktbér, idGardnyosan fizetendd dij nem fogja terhelni Onkorményzatukat, ennek
irasos része, karbantartasi szerzédésiink 16.1 bekezdésében lett részletezve.

Kozvilagitas villamos energia cllatasi szerzddés, mivel az Onkorményzat E.ON Night
tarifiban van, {gy az izletszabalyzat alapjan, minden év 01.01. napjira mondhato fel a
szerz6dés, gy Onkorményzatuk és Térsasagunk koézott leghamarabb 2021.01.01. napjaval

indithaté a szerz6dés iddszak.

Kozvilagitas villamos energia ellatasra vonatkoz6 szdmszaki adatok 2020.03. havi szamla
adatok alapjan:

- jglenlegi szolgaltatojuk 2020. évi villamos energia egységnyi dija 23,45 Ft/Kwh +
AFA

Fényhozam Kit, ,2021.012_[.01. napjatél ajanlott villamos energia egységnyi ara
19,45 Ft/Kwh + AFA, Onkormanyzatuk azonnali 20,5 % kiltségmegtakaritast
realizdl koltségvetésitkben. A telepitlés mértékadd éves fogyasztasa 125.609

Kwh/év, igy megtakaritisuk: 638.094 Ft/év lesz.

Tovabb4 szeretnénk figyelmiikbe ajanlani a jévében a LED kozvilagitdsra vald Attérést, mely
nagy mértéklt villamos energia fogyasztast, illetve karosanyag kibocsdjtds csdkkenést
eredményez. Roviden a kozvildgitds korszeriisités lényege, hogy az Onkorményzat a
beruhdzds koltségeit a megtakaritas koltségeivel fedezi, ugy, hogy nagy altaldnosségban
mondhaté, hogy a beruhadzd azonnali 5 % - 10 % kozotti megtakaritast hagy azonnal az
Onkorményzat koltségvetésében. Teljes szerzédéses futamidd alatt az Oj PHILIPS LED
lampatestekre 100 %-os gyértoi garancia van. Onkormanyzat részérél a koézvilagitas
korszerfisités bekeriilési osszege 0 Ft. Minden szitkséges és el6irt engedélyek, tervek
elkészitése a beruhazé feladata és koltsége.
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Bizva pozitiv dontésiikben.

Tisztelettel:
Fényhozam Kft. FENYHOZAM Kift
4931 Tarpa, Pet6fi utca 8.

Qﬁ Q / b,)j{/ Cégj.szam: 15-09-075021

Addszam: 14951851-2-15
Papp Roébert .

ligyvezetd
fenyhozamkft@fenyhozam.hu
+36-70-314-6715

Tarpa, 2020, mdjus 28. napjan.
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Kozvildgitasi Karbantartdsi Szerzodés Tervezet

amely létrej6tt egyrészrdl

cégnév: Kocsord kizség Onkormanyzata
székhely: 4751 Kocsord, Szent Istvan 1t 13. sz.
képviseli: Bakos Robert polgarmester
addszdma: 15731814-2-15

mint megrendeld (a tovabbiakban : Megrendeld)

masrészrol

cégnéy: Fényhozam Kizvilagitas Uzemelteté és Karbantarté Kit.
székhely: 4931 Tarpa Petdfi Sdndor utea 8.
cégjegyzékszam: 15-09-075021

addészama: 14951851-2-15

szamlaszim: 11744027-20022253 OTP Bank Nyrt,
képviseli: Papp Raébert iigyvezetd

mint vallalkozé (a tovabbiakban: Villalkoz6)
kézott, az alabbi feltételek szerint.

1. Elézmények

A Fényhozam Kft. a Kocsordi Onkorményzattal kotott 3 éves karbantartdsi szerzédés alapjan
2020.08.01.-t6] a kozvilagitds karbantartdja. Az Onkormdnyzat kdzigazgatdsi teriiletén

2. Szerzddés tirgya

A Kocsordi Onkorméanyzat kézigazgatasi teriiletén taldlhatd, Megrendeld iizemeltetésébe
tartoz kozvilagitsi berendezések, szerkezeick aktiv elemeinek karbantartdsa, tizemzavari €s
kéreseti helyreallitdsa a 4.3. sz. pontban meghatérozott hatdridok betartaséval jelen szerz8dés

8. pontjaban meghatdrozott éves szolgaltatasi dijon.

3. A kozvildgitasi berendezés elemei

3.1  Aktiv elemek

A jelen szerzédés 6. pontja szerinti teljesitési helytdl a fényforras irdnydba haladd késziilékek:
bekotbvezeték, egyedi thlaramvédelmi készillék, szereldlap, el6tét, gyujté, fazisjavitd
kondenzator, sorkapesok, belsé vezetékezés (lampa), foglalat, tilkor, bira, t6mftés, lampatest-
haz, fényforras.

Az aktiv elemek Fogyasztd altal elvart iizemkészsége fenndll, ha a Szolgéltaté a jelen
Szerzdés 4.3. pontban részletezett javitds és lizemzavar elhritési hataridén belil teljesit.
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4. Miikodtetés, hibaelharitas
4.1 Aktiv elemek miikédtetése

felsorolt elemeket. A vildgitotest a vildgitastechnikai jellemzoket alapvetben meghatarozo
optikai elemei kozil a bira és a titkdr abban az esetben is az aktiv elem része, ha azok nem
kiilon-kitlon vannak beépitve, hanem a vilagitotest konstrukci6jabdl addddan roncsolds

mentesen megbonthatatlan szerkezeti egységet képeznek.

4.1.1 Karbantartas
A javitas sordn az armatira altaldnos karbantartdsat is el kell végezni. A meghibasodott
ldmpatest javitdsdnak karbantartasdnak altalanos folyamata:

e Komyezeti feltétel kizlekedésbiztonsagi feltétel ellendrzése, biztositasa

e Szemrevételezés, esetleges lathatoan meghibdsodott alkatrész(ek) cseréje

e El16tét ellendrzése, méréssel, Ha meghibasodott, annak cseréje.
Egyéb alkatrészek (sorkapocs, foglalat, vezetékek, kondenzétor, stb.) ellendrzése, ha
meghibasodott, javitas vagy csere.

e Fényforrasok cseréje
Ezutén el kell végezni az armatira altalanos karbantartasat, csavarok utan hizasat,

bura portéiriését szaraz ruhaval (ha a tipusnal lehetséges)

A munka befejeztével a munkateriilet eredeti dllapotba allitasa, szerelvényajté zar / zsanér
szilkség szerinti olajozdsa, ajié bezardsa, kiszerelt fényforrds veszélyes hulladék tartéba

helyezése, EV esetén az ideiglenes ajtd pétlasa.

4.2  Hibajelentés

Jelen szerz8dés keretében Vallalkozd elvallalja, hogy a Megrendels, az Onkorméanyzat és
harmadik fél (pl.- lakossdg) &ltal észlelt meghib4dsoddsok bejelentésének lehetdséget

folyamatosan biztositja.

Bejelentési elérhetségek:
-a véllalkozd részérél:

Név: Fényhozam Kft,
Telefonszam: +36/70-930-2402
E-mail: hibabejelentes@fenvhozam.hu
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4.3

Zavareihdritis

A meghibasodott (nem miikéd6) kézvilagitasi berendezést a Vallalkozé k(’itefe.s a
Megrendel6tol megkapott megrendeldi hibabejelentéstél szamitva:

4.4

Kijelslt gyalogos-dtkeldhelyeken, valamint nagy forgalmyi csomépontokon fellépd
hiba esetén bejelentésté] szamitott 48 éran beliil

‘Kézutak atkelési szakaszain fellépé egyedi hiba, a f8bb utvonalakon fellépé egyedi

hiba, valamint az egyéb helyen fellépd csoportos hiba (egymas melletti ketts vagy
t6bb lampahely hibaja), esetén 6 napon beliil (E.ON 8 napon bekil)
Mellékiitvonal 4tkelési szakaszén fellépé egyedi hiba, esetén, 10 napon belill koteles

kijavitani és tizemképessé tenni,(E.ON 14 napon beliil)

Kizaré ok

Nem tartozik az aktiv elemek 4.1 pont szerint megallapitott 4talanydijas javités kérébe a nem
természetes elhasznalodés (koziti baleset, elemi kdr (szélvihar, villdmcsapas, jégverés, rviz,
foldesuszamlds stb.), tiiz, szdndékos rongalés, térés, terrorcselekmény vagy haborts esemény)
kovetkeztében illetéleg ezekkel Osszefiiggésben keletkezd meghlbasodas Ennck javitasat a
Villalkozé bejelentése alapjén, az aktiv elemek Tulajdonosa végzi a két fél kozti kozvilagitasi
berendezés aktiv elmeinck hasznalatéra vonatkozé szerz6dés alapjan, téritésmentesen. (Jelen

esetben az E.ON Tiszanttihi Aramhéalozati Zit,)

Létesitmények iizemvitele

A Vallalkozé a kozvildgitis karbantartisdhoz sziikséges ismeretekkel és
engedélyekkel rendelkezik. (FAM technolégiai elémingsités szdama: 112161-

15/2012., 4111216-268/2015,

Magyar Energetikai Ks Kézmii Szabalyozdsi Hivatal Engedély szama: 1557/2013,
(Jelenleg Magyarorszagon a legfelsébb engedélyezési hatosag, mely engedély eléirdia,
a Magyar Orszaggyilés. A kozvildgitdsi iizemeltetési engedély irdnti kérelmet a
villamos energidrél sz6l6 2007, évi LXXXVI. térvényben (a tovdbbiakban: VET) 74.
§, valamint a VET egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szél6 273/2007. (X. 19.)
Korm. rendeletben (a tovdbbiakban: VET. Vhr) meghatdrozottak alapjan keliett
benyujtani az elbirdlé Hatdsdg részére, jelen esetben a Magyar Energetikai és K&zmi-
Szabdlyozasi Hivatalhoz.

A Villalkozé fesziiliség alatt csak fényforrast és biztositobetétef, fojtot, gyujtét
cseréthet. Minden egyéb beavatkozds csak fesziiltségmentes, vagy a berendezés
levalasztott 4llapotaban térténhet

Az elosztohalbzattal kdzds oszlopon, vagy oszlopsoron 1évo kézvilagitasi hdlozaton a
Vililalkozé kézvilagitds izemideje alatt csak akkor végezhet kapcsoldst, ha bejdrassal
meggy06z6dott arrdl, hogy az {rintett haldzaton méds nem végez munkdt és a
kapcsoldssal nem veszélyezteti az eloszté hdlozat lizemét,
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e Mindkét fél a masik berendezését feszilliség alatt 4llénak tekinti, mindaddig, amig
szabélyos fesziiltségmentesitésre nem keriilt sor.

6. Teljesités helye

Kozds oszlopsoros hdlozat: fogyasztoi oldal a kozvilagitasi kapcsoldszal €s a lampa

bekots vezetékének dsszekoiési pontja, az dramkétés nélkiil;

Ondll légvezetékes hdlbzat: fogyaszt6i oldal a szabadvezeték és a ldmpa bekotd
vezetékének Ssszekotési pontja, az dramkétés nélkiil;

Ondllé foldkdbeles halézat: fogyasztoi oldal a lampahelyen 1év8 elsé tilaramvédelmi
késziilék elmen§ kapcsa és a lémpa bekdtd vezetékének dsszekétési pontja, a kistéelem nélkiil;

Atfeszités/falikdbel: fogyaszt6i oldal a lmpa bekotd vezeték és a szigetelt
szabadvezeték 8sszekdtési pontja az dramkétés nélkiil;

7. Szerzddés idétartama

Jelen szerzGdés hatérozott idejti.
Hatdlyba 1épés: 2020.08.01. — 2023.08.01 -ig,

A szerz6dés modositésara a Felek {rasbeli megallapodésa alapjan kertilhet sor.

8. Szerzddéses ar

A Szerzédéses ar a meglévé adatok alapjén: a Telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Megrendel6
tizemeltetésébe tartozo ldmpatestek utan (524 db)

2.250 Ft/db/év + AFA , melynek az 1/12-ed része szdmlizandé havonta.

A szerzddéses Ar tartalmazza az sszes lizemeltetési, karbantartdsi, készenléti szolgélati
koltséget, felhaszndlt anyagok koltségét, eszkizhasznalati dij koltségét, kivéve a
berendezések felnjitds jellegli koltségét, azaz a berendezés komplett cseréjét.

9. Megrendeld jogai és kotelezettségei

Megrendelé jogosult a Villalkozd munkavégzését (lizemkézség ellenérzés) ellenérizni.
Véllalkozé nem mentesill a feleldsség aldl, ha a Megrendelé nem élt ellendrzési

lehetéségével,
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10.  Vallalkozé jogai és kitelezettségei

A Villalkozé kotelezettséget véllal arra, hogy a 2. pontban lefrt munkékat a meghatarozott
hataridék betartasdval koteles eredményesen elvégzi.

A Vallalkoz6 a jelen szerzédés, illetve Megrendeld utasitasai szerint koteles eljamni,

A Villalkozo koteles a Megrendeldt minden olyan kériilményrsl haladéktalanul értesiten,
amely a teljesités eredményességét, vagy kells id6re valé elvégzését veszélyezteti, vagy
gatolja.

A Villalkoz6 kételes a Megrendelét minden a kézvildgitds passziv elemeit érinté
meghibadsodasrol értesiteni, ami tudomésdra jutott. (kdbelhiba, szakaszhiba)

A Villalkoz6 kotelezettségként véllalja, hogy Kocsord Kozség Onkorrnanyzata ¢s az E.ON

Tiszéntili Aramhal6zati Zrt kozott hatélyban 1év6 szerz6dés megsziintetésébol Onkorményzat
részére keletkezett fizetési kotelezettséget Kocsord Ko6zség Onkorményzatdnak szdmla
ellenében atutalds Otjan a Véllalkoz6 teljesiti. Hivatkozott &sszeg: 388.197 Ft.

Ha a Megrendel6 célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad, erre a Vallalkozd kiteles &t
figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmulasztasdbél eredé kérért a Vallalkozé felelds.
Amennyiben a Megrendelé a figyelmeztetés ellenére ufasitdsat fenntartja, a Vallalkozé a
szerz6déstdl eldllhat, Ha nem 4ll el, a Megrendeld kockdzatéra kételes a munkét elvégezni.
Nem végezheti el a munkat, ha ez jogszabaly vagy hatésagi rendelkezés megsertesere vagy

€let- és vagyonbiztonsag veszélyeztetésére vezetne.

11,  Szerzédés megsziintetésének esetei

Stlyos szerz6désszegés esetén a szerzddés azonnali hatéllyal frasban mondhaté fel. Stilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil, barmely a szerz6désben vallalt kotelezettségének elmulasztésa,

12. A munka ellenGrzése és atvétele

A Megrendeld, illetve az altala kijelolt szervezet vagy személy a Villalkozé munkavégzését
mindenféle korlatozas nélkiil barmikor jogosult ellenérizni (iizemkézség ellenérzés),
Uzemkézség alsé hatdra: 97%. Az lizemkézség ellenbrzés sordn legaldbb 60 % fényforrast
kell ellenbrizni, Az tlizemkézséget az ellendrzés sordn feltért hibds fényforrasok, és az
ellendrz6tt fényforrdsok darabszdmabél kell megéllapitani. A Megrendelé fenntartja maganak
a jogot, hogy a lampatesteket és egyéb kozvildgitdsi berendezések itzemkészségét mindenkor
ellenbrizze, és a meghibdsodasokrél a Villalkozét c-mail-en, telefonon értesitse, aki a
bejelentésre a meghatdrozott hatdridékkel kijavitja a bejelentett hibakat.

13, Vallalkozasi dij, hataridd és fizetési feitételek

A Villalkoz6t az 2. pontban meghatdrozott feladat hibatlan és hianytalan teljesitéséért a 8.

pontban meghatarozott véllalkozéi dij illeti meg.
A Megrendel§ kotelezettsépet véllal arra, hogy a Vallalkozé jelen Szerzédés szerinti szamlait,
azok kézhezvételétd] szamitott 15 (tizendt) napon belill, atutalds Gtjan kiegyenliti a Vallalkozé

bankszamldjara.
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14.  Késedelmes és hibds teljesités, meghiisulds

14.1 Megrendeld késedelme
A Megrendels fizetdsi késedelme esetén a Véllalkozoé a Polgari Torvénykonyv szerinti
késedelmi kamat megfizetését kovetelheti a Megrendel6tél.

14.2  Vallalkozd hibas teljesitése

o Kozds ellendrzés sordn az iizemkézség szintje nem éri el a 12. pontban meghatérozott

szintet.
Ha a hibéds ldmpatestek javitasénak hatérideje meghaladja meghatarozott hataridéket.

143 Vallalkoz6 késedelme

ha munkavégzés sordn baleset-, illetve életveszélyes allapotot idézett eld, fiiggetlenil
attél, hogy az munkavillaldja-, koézremikodéje-, alvéllalkozdja-, vagy sajat
tevékenységével hozhaté dsszefiiggésbe

ha nem fteljesiiitek a Megrendeld 4ltal megfogalmazott, karbantartdsi munkéra

vonatkozd elvarasok,

144 Kotbér

Villalkozd kétbér feleldsséggel tartozik Megrendeldnek, ha

- késedelmesen teljesit,

- hibdsan teljesit,

- a teljesités az érdekko6rében felmeriilt okbol lehetetlenné vélik,

- a Megrendeld a Véllalkoz6 szerz6désszegé magatartdsa miatt a szerzbdéstol elallt, vagy
azonnali hatallyal felmondta a szerzodést.

Ha a szerzédésben megjeldlt idépontokon beliil a Véallalkozé nem végzi el a javitast, vagy az
ellenérzés alkalmdval az iizemkézség allapota nem éri el a szerzédésben meghatdrozott

értéket a Megrendeld a Vallalkozotol az adott hénapra vonatkozé véllalkozoéi dfj 10 %-énak
megfeleld mértékii meghitsulasi kotbért kdvetelhet. Tobbszori hibds teljesités esetén a

Megrendeld eldllhat a szerzédéstol.
Amennyiben Megrendelének a Vallatkozd hibdjabo! kértéritési kotelezettsége keletkezik, a
Megrendel a fentieken feliil ezt is athdritja a Vallalkozora,

14.5 Vis Maior
Vallalkozé nem kotelezhets kotbér fizetésére, ha és amennyiben a Viéllalkozo késedelmes
teljesitése vagy szerz6dés szerint 6t terhel6 egyéb kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa

vis maior esemény kdovetkezménye.
Vis maiornak minéstl minden olyan esemény, amely kiviil esik a Vallalkozd érdekkdrén, nem
volt elére lathaté és nem vezethetd vissza a Vallalkozd hibajara, mulasziasara vagy

gondatlansagdra.
Ha vis maior esemény kovetkezik be, a Véllalkozénak haladéktalanul irdsban értesiteni kell a

Megrendelét a kialakult helyzetrsl, annak okérdl és véarhaté idétartalmérdl.
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Vis maior esetén 6t (5) munkanapon belill a szerz8d6 feleknek, akar a Vallalkozo akér a
Megrendeld oldalan kovetkezik be, az esetlegesen fellép6 karok enyhitésére, tirgyaldst kell
kezdeményezniiik.

Ha a Megrendel6 frasban masképpen nem rendelkezik, a Véllalkozd tovabbra is folytatni
koteles szerzddéses kotelezettségének teljesitését.

Ha a vis maior esemény id6tartama jelentds, a Megrendel6 jogosult a Viéllalkozéhoz intézett
irasbeli nyilatkozattal a szerz6déstél részben vagy egészben elallni azzal, hogy az elallas
iddpontjaig teljesitett szolgéltatdsok tekintetében a feleket elszamolasi kotelezettség terheli.

14.6  Feleloség, kartérités

A Villalkozé a Megrendelének, az E.ON-nak, maganszemélynek, vagy egyéb harmadik
félnek altala okozott vagyoni €s nem vagyoni kdrokért kozvetlentil felelds. A munkavégzés
sordn esetlegesen keletkezett zoldkar, ill. egyéb anyagi kir értékét a karosultaknak
kézvetleniil a Vallalkoz6 kételes megfizetni abban az esetben is, ha a kérigényt a kédrosult a
Megrendeldnek bejelentette és a Megrendel helytallasra a Vallalkozdt felszdlitotta. A
Villalkozé beszamitassal nem élhet, vagy killon jogi eszkdzt a kdrosult felé nem vehet
igénybe.

A Vilialkozot terheli a teljes anyagi és erkolesi felel6sség a munkavégzés sordn a
jogszabalyok, a felek k&zott létrejott szerzbdés, az utasitasok, eldirdsok be nem tartdsdbol
vagy egyéb gondatlansdghdl eredd, tovabbd a jogellenes magatartdssal okozott balesetekért.

15. Kornyezetvédelem

A Villalkozé koteles a javitdskor keletkezd veszélyes anyagokat a koémyezetvédelmi
eloirasoknak megfeleléen elszallitani, szakszerlien tdrolni és tovabbi kezelésérél
gondoskodni. Tevékenységét gy kell végeznie, hogy a keletkezelt szennyezés értéke nem

haladhatja meg az MSZ 21454 szabvanyban eldirt hatdrokat!
16, A felek egyiittmiikidése

16.1 Egyiittmiikidés

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodésban foglaltak maradéktalan
megvaldsitdsa érdekében sziikség szerint folyamatosan egyiittmiikodnek.

Amennyiben Kocsord kézség Onkorméanyzata kozvilagitss korszerlisitést hajt végre
kozigazgatasi teriiletén jelen szerz6dés érvényben 1évé idétartama alatt, ugy a szerz6dé felek
a szitkséges szerzGdéses pontokat (szerz8déses ér, szerzidés darabszdma, szerz8déses
idészak) vjratdrgyaljdk és a kozds megegyezést kivetben frdsban modositjdk a szikséges
alpontokat, hogy az Onkormanyzat a tovabbiakban is maradéktalanul eleget tegyen
térvényben rd ruhédzott kételez6 feladata ellatdsara,

Ennek megfeleléen idében tdjékoztatjdk egymast, nem csupin a jelen megallapodasban
foglaltak teljesitésérél, hanem minden olyan kérdésrél (tény, adat, kértilmény), amely a
szerzOdés teljesitésére kihatdssal lehet.
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A Villalkoz6 és Megrendel6 kozotti kapcsolattartds minden esetben frott formdban toriénik

(tértivevényes levél, e-mail).
A Viéllalkoz6 kotelezetiséget vallal arra, hogy Megrendelét haladéktalanul értesiti abban az
esetben, ha a jelen szerz8dés maradéktalan teljesitése elétt ellene, illet6leg alvalialkozdja ellen

cs6d-, felszamoldsi-, végelszamoldsi-, illetve végrehajtasi eljards indul.

A Vallalkoz6 ugyancsak maradéktalanul koteles a Megrendel6t értesiteni, ha sajat cégében,
vagy alvéallalkozdjandl a jelen szerz6dés maradéktalan teljesitését megel6zden tulajdonos
valtozasra, illetSleg jogutodlasra, jogok és kotelezettségek 4tszallasara, szétvalasra,
dsszeolvadasra, vagy beolvadasra kertil sor.

A Véllalkoz6 felelds az értesités elmulasztasabol eredd karért.

16.2 Kapcesolattartas
A Megrendel6 éltal a kapcsolattartasra kijelolt személy:

Név: Bakos Rébert polgdrmester
Telefon: +36-70-459-0900
E-mail: kocsord@kocsord.hu

A Villalkoz6 kotelezettségek véllaldsara jogosult megbizottja:

Név; Papp Rébert ligyvezeto
Telefon: +36-70-314-6715
E-mail: fenvhozamkftf@fenvhozam.hu

16,3 Titoktartas

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodésban foglaltakat, valamint a
teljesitésiik sordn az egymdsnak atadott informacidt bizalmasan, tizleti titokként kezelik, Ez
értelemszeriien nem vonatkozik arra az informdciora, amely titokban tartdsat jogszabaly nem

teszi lehetévé.

16.4 Jogvitik rendezése

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy esetleges jogvitdikat elsédlegesen békés aton,
targyaldsok 1tjan kivanjdk rendezni, s csupan akkor fordulnak birésdghoz, ha a targyalasos
rendezés nem vezetett eredményre.

Szerzdd6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megéallapoddsbél eredé valamennyi perben
aldvetik magukat a Fehérgyarmati Jardsbirdsag illetékességének.

16.5 Alkalmazandé jogszabalyok

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyvrdl szl 2013, évi
V. térvény, valamint az egyéb kapeselddo jogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.
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17.  Egyéb rendelkezések

17.1 Nyilatkozatok

Mindkét f¢l kijelenti, hogy:
Kelld felhatalmazassal és jogkdrirel rendelkezik a jelen szerz8dés alafrasara és teljesitésére;

e a jelen szerzddés alairdsat az errc kijeldlt vezetd, illetbleg a cég igazgatosiga, vagy
vezeté testilete szabalyszerlien engedélyezte, és az megfelel az erre vonatkozd
jogszabdlyi rendelkezéseknek;

¢ a jelen szerz6dést a fél nevében aléird személy megfeleld, a vonatkozé jogszabalyok
altal megkivant regisztralt aldirasi joggal rendelkezik, igy részérél a szerz6dés alairasa
és teljesitése nem eredményezi mds, olyan szerz6dés vagy egyéb jognyilatkozat
megszegését, melyben félként szerepel;

¢ nincs olyan fiiggében levd kotelezettsége vagy érdekkorében lévs mas kériilmény,
amely kedvezétlentil hathat a jelen szerz8désben foglaltak érvényességére,
teljesitésére vagy sajat teljesitési készségére, illetve képességére.

Kocsord, 2020, ....ovvvunenee Cerreieaeeae Tarpa, 2020........... veeens DAPjAN,
Megrendelé Vallalkozé
Kocsord kizség Onkormdanyzata Fényhozam Kift
Képv: Bakos Rébert polgarmester Képv: Papp Roébert iigyvezetd
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KOZVILAGITASI
VILLAMOS ENERGIA ELLATASI
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villamos energia ellitasara
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KOZVILAGITAS-FELADATATVALLALASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Kocsord Kézség Onkormdnyzata, 4751 Kocsord, Szent Istvan ut 13,, képviseli: Bakos
Rébert polgarmester , Adészama: 15731814-2-15, mint Uizemeltetést igénybe vevs, illetve

feladatatadd (tovabbiakban: Megrendeld),

masrészrdl

a Fényhozam Kozvildgitis Uzemeltets és Karbantarté Korldtolt Felelosségit Tarsasag
(cégjegyzékszama: 15-09-075021 ad6szama: 14951851-2-15, székhelye: 4931 Tarpa Petéfi
Sandor 1it 8., képviseli: Papp Robert iigyvezetd), mint vallalkozd (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kozott a kﬁvetkezék szerint;

1./ Bevezetd rendelkezések

1./A helyi énkorményzatokrdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1.) bekezdés (2)
pontja alapjan a teleplilési dnkormanyzat kételes gondoskodni a kozvilagitasrél. :

2./ Megrendel megbizza az Uzemeltetét Kocsord kozigazgatasi terilletén a kozvilagitasi
feladatok ellatisaval a jelen szerz6dés aldirdsat kovetden hatdrozatlan ideig.

3./ Uzemeltetd a jelen szerzédésben foglalt feltételek mellett vallalja Kocsord kozigazgatasi
teriiletén a kozvilagitsi feladat ellatdsat.

IL/ A szerzddés targya

A szerzGdés targya:

- A kézvilagitasi feladat ellatasa (villamos energia biztositdsa)

I11./ A szerz6dé felek feladatai, jogai és kitelezettségei

1/ A Szerz6dé Felek éltal kolcsondsen elfogadott Mértékads éves fogyasztds képezi a
kozvildgitasi tizemeltetési koltségvetés alapjat.

Amennyiben a Megrendelé a beépitett kozvilagitasi teljesitményt vagy azok lizemidejét
véltoztatni kivanja, akkor a valtozds mértékével véltozik az tizemeltetési kéltségvetés is.

2/ Szerz8dd felek a feladat-atvallalas zokkendmentes lebonyolitasa érdekében kotelesek
egylittm{ikodni.
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3/ A Megrendel6 részérdl az tizemeltetési feladatokkal megbizott személyek:

Bakos Réobert
polgirmester
+36-70/459-0900

Az Uzemeltetd részérél megbizott személy:

Papp Rébert
Beosztdsa: Ugyvezet6 +36-70/314-6715

E-mail: fenyhozamkfi@fenyhozam hu

4./ Uzemeltet6 kozvilagitasi feladatai:

a) Uzemelteté kotelezi magat, hogy a kozvilagitisi feladatok elldtdsa érdekében
aramvételezési szerz6dést kot, az ellatas folyamatossagaért és biztonsagaért felel@sségpel

tartozik.

b.) Uzemeltets a kozvilagitasi feladat ellatdsa sordn folyamatosan kételes gondoskodni
Kocsord kézigazgatasi teriiletén a korabban kiépitett kozvilagitisi ldmpatestek altal

biztositott megvilagitasi szint biztositasar6l.

c¢.) Szakiranyu vallalkozasként az Uzemelte’t('i a Megbizé megbizasabdl mind az
Aramkeresked6knél, mind pedig a Regiondlis Aramszolgaltatondl mint Fogyasztd 1ép fel

Megbiz6 érdekében.

d) A Uzemelteté a kozvilagitss fenntartdsirél a mindenkor hatdlyos jogszabalyokban
meghatarozottak szerint koteles gondoskodni.

IV./ Dijmegallapodas és fizetési feltételek
1./ A Uzemeltet dijazésa az alabbi dijtételekbé] all gssze:

A Uzemeltet$ altal a Megrendel§ kozvilagitasi feladat ellatdsahoz vételezendd
villamos dram dijabdl €s a hozz4 kapcsol6dé mindenkori dijakbol, adokbol,
tovabba

a rendszerhasznalattal kapcsolatos mindenkori dijakbél (RHD)

- MAVIR pénzeszkézak, addk, egyéb mindenkori dijaibdl

2./ 2020. évi kbzvilagitasi bazisfogyasztas és bazisarak;

a) kozvilagitdsanak beépitett Gsszteljesitménye: 125.609 Kwh/év

b) kozvildgitisinak éves lizemideje: 3991 h

c) kozvilagitasanak kordbbi tarifa-besoroldsa: E.ON Night 4arszabés
d) kedv. 4ru vill. Energia ellatas dija (MAVIR): 0,08 Ft/kWh + AAM
e) Jovedéki add 0,311 Ft/kWh+AFA

f) Kapcsolt termelésszerkezet atalakitdsi dija: 0,81 Ft/Kwh + AAM
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g) az 4ltaldnos rendszerhasznélattal- és elosztassal-, kiegyensulyozassal kapesolatos
dijak: Magyarorszag teriiletén teljesen egységes drak, melyek mindig az Eloszto
Engedélyes szamlézasa alapjdn a Magyar Energia Hivatal egységesen elfogadott

drai szerint keriil kiszamlazédsra;

atviteli dij: 2,40 F/kWh + AFA

L]

e elosztdi forgalmi dij: 6,040 Fi/kWh + AFA

o eloszi6i veszteség dij: 2,280 FvkWh + AFA

o Lkiegyensilyozési dij: 0,400 Ft/kWh + AFA

e elosztoi alapdij: 3.552,- Ft//csatlakozasi pont/év + AFA
¢ kozvilagitasi elosztasi dij: 9,560 Ft/kWh + AFA

h) a ,zold energia” — KAT ara (2007. évi LXXXVI, Trv.,, a VET 147§ alapjan
fizetendd dij: a mindenkori Uzemeltet8i elszamolas szerint, (MAVIR elszdmolasa
szerint) jelen villamos energia dija nem tartalmazza a mindenkori z6ld energia
dijat.

Az Uzemeltetd vallalja, hogy 2021.01,01.-t81 2021.12.31-ig a Uzemeltetsi dij villamos

energia részét (jovedéki add, Mavir pénzeszkozok, esteleges egyéb dijak, addk és AFA
nélkiil: 19,45 Ft/kWh/nettd dron szdmldzza az iizemeltetési dij részeként,

Az aldbbi, kiilén rendeletben, jogszabdlyban kozzétett arak a jogszabdlyi véltoztatdsok
fitggvényében, azok valtoztatdsdnak hatalyba-lépése id6pontjatél valtoztathatoak:

Jovedéki adé: a Magyar Energia hivatal altal kozzétett mindenkori hatalyos

mériékben;

o Az dltaldnos rendszerhaszndlattal- és elosztassal-, kiegyensilyozassal kapcsolatos
dijak:

e Magyar Energia Hivatal, vagy egyéb kozigazgatdsi szerv dltal kozzétett
mindenkori hatalyos mértékben;

o ,78ld enerpia” — KAT é4ra: a Magyar Energia ivatal, vagy egyéb kozigazgatdsi

szerv altal kozzétett mindenkori hatilyos mértékben;

Egyéb, esctlegesen bevezetésre keriilé tovabbi ado(k), hatdsagi dijak vagy ilyen

jellegil relevans koltségek belépése, véltozésa esetén a vonatkozd jogi norma éltal

meghatérozott mértékben.

""" it dram mennyiségét — az lizemelletési dij részeként — a

mindenkori kizvildgitdsi naptdr szerint szdmldzza, majd iddszakonként a mért és
kiszdmldzott mennyiségek figyelembevételével elszdmol a Megrendeldvel (terheld vagy

Jovdird szdmia kibocsdtdsdval,)

A Megrendeld tudomasul veszi, hogy kdzvilagitdsi rendszerének teljesitményére vonatkozo
mindennemfl valtozasrol a Uzemeltet6t irasban haladéktalanul értesiti.

Szerz6dé felek megatlapodnak, hogy ha a Megrendel§ a jelen szerzédés IV.2.a pontjdban
meghatdrozott teljesitményt valtoztatni kivanja, gy a szerzbdéses arakkal kalkulalt

tizemeltetési dij is ardnyosan véltozik.
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3/ Jelen szerzédés alairasat kéveten a Uzemeltetd végzi a kozvilagitas iizemeltetését és viseli
amegvilagitas biztositasdhoz szitkséges aramvételezési, menedzselési feladatokat.

4./ Fizetési feltételek

A Uzemeltet§ a jelen szerz6dés idébeni hatalya alatt minden targyhé 5. napjéig az esedékes
havidijrél szamlat bocsat ki, amelyet a Megrendel6 15 napon belilil koteles atutaldssal

kiegyenliteni.

V./A szerzddés hatalya, megsziinése, mdédositdsa

1/ Szerzddés életbe 1épésének ideje 2021.01.01.-181.
A szerz6désben rogzitett kélestnds jogok és kotelezettségek a fent megjelslt idépont utan is

csak abban az id6pontban sziinnek meg, amikor a Szerz6d6é Felek valamennyi jelen
szerz6désbol eredd kotelezettségiiket teljesitették.

2/ A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés érvényességét a Uzemeltetd elsd
szamlajanak kibocséatdsatoél szamitott hatdrozatlan idétartamban hatdrozzdk meg, az 1 éves
rogzitett 4ras id6tartam alatt a szerzddést rendes felimondassal nem sziintethetik meg, a
szerzddésben rbgzitett 12 hénapos idbtartam lejartakor a Megrendelé 30 napos felmondési
idét betartva {rdsban barmikor felmondhatja szerz6dését a VET-ben el6irt felmondési idék
maradéktalan betartdsa mellett. Sulyos szerz6désszegés esetén a szerz6désszegd felet legalabb
15 napos hataridével irdsban fel kell szolitani a szerz6désszegés orvosldsdra, melynek
eredménytelensége esetén a szerzdés azonnali hatéllyal irdsban mondhaté fel.

3/ Jelen szerzédés csak mindkét fél beleegyezésével kbztisen, irdsban modosithatd,

VI./ Zaré rendelkezések

1./ Jelen szerz8dés tartalmat a Felek tizleti titokként kezelik, azt harmadik személynek csak a
masik fél el6zetes irdsbeli hozzajarulasa esetén adjak ki.

2./ Jelen szerz6désben nem, vagy nem megfelel6 részletességgel szabalyozott kérdésekben a
Ptk. hatdlyos rendelkezései az irdnyaddak.

3./ Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désbél eredé vitds kérdéseiket békés, targyaldsos tton
rendezik, amennyiben ez nem lehetséges gy — a pertargy értékét6]l figgéen - a

Fehérgyarmati Jarasi Bir6sag illetékességét kotik ki.
Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv rendelkezései

irdnyadoak.
4./ Szerz6d6 felek jelen szerz6dést, annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint akaratukkal

mindenben megegyezét, jovahagydlag irjak ala.

5./ Szerz8d6 felek képviseldi kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésére €s aldirdsara az
altaluk képviselt szervezett6l felhatalmazassal rendelkeznek.



Fényhozam Kft,

6./ Szerz6d6 felek jelen szerz6dés 3 mindenben megegyezd példanyban készitették el és
4tolvasas, értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit jévahagydlag alairték,

Kocsord, 2020, .c..cvviveininncnrinienes

Koesord Kizség Onkormanyzata Fényhozam Kft.
képv.: Bakos Robert polgarmester képv.: Papp Rébert iigyvezetd
Uzemeltetd

Megrendeld
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Targy: Pad: Kizvildpitds korszeriisids

Fetudd: Rabert Bakos <bakos.robern@ggmail.com>
Ditaan 2020, 06. 24. 1733

Cimzett: kucsundffekocsord.bu

Forwarded message
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Feladé: Csaba Erdélyi <caahauidelyn, fropnribore>

Date: 2020, jon. 24, S2e 17:13
Subject: Kéavilagitds korszerlsités
To: <tueldss wolirbimpnnail. o

Kedves Polgarmester Ul

Mai beszélgetésiinkre hivatkozve kildém Gnaek megbizém irdsos anyagdt, amely terjedetmesebben és atfogObban taglalja az

Onkorminyzatok szamara nydjtotta fehetséget!

Bizom benne, hogy Kocsord telepiilés életében tudok valami innovativ segitséget felkindlni munkammall

Udwéozlettel: Erdélyi Csaba

Melléklelek:

E’gvnfci-llzw kozvtl + adatbekérd (E) dm:\

GREP Bunumtu Haiaammllnﬁny pdf
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Az onkormanyzatol kdzvilagilasi koltségeit sokféleképpen tehet csékkenteni,
Peldaul (gy, hogy kikapesoljuk a vildgitast!

De vajon ez az optimalis megoldas?

A

GREP Green Public Lighting Zrl. olyan konstrukcid! kinal Onéknek, amely t6bb szemportbéi

elénytsebb az altalanos gyakorlatnal:

"i

Ty
A
g

\.:)

ey

o
Al

~

~Azonnal eredményt hOZ- mar a betzemelés utani elsé hénapban kezzel foghato
meglakaritast eredményez (ami az energiaarak emelkedésével folyamatosan nd), melynek
hasznabdl az dnkormanyzatnal forras képzodik a megtakaritasbol. '

.Nem lgényel énkorményzati forrast -a GreP zit. a beruhazast sajat
maga finanszirozza, ami a meglakaritasbol tériil meg.

3. Nincs az onkormanyzatnak kockazata - mivel a hitelfelvevs a GREP

Zrt., az onkormanyzat kizardlag a hkozvilagitasi szolgaltatds dijdnak megfizetésére vallal
kolelezeltségel.

A lehetd legtobb megtakaritast eredményezi - a ma ismert ssszes,

a megltakaritasbél gazdasagasan megtérild technoldgia beépitésével kalkulal,

Az elérhetd legmagasabb technikai szinvonalat

képViSE‘”w ezdltal a GREP Zrl. hossz( idére megoldja a kbzvilagitas modernizalasi
kérdéseit, egyGttal garantalja a lakossag komfortérzetének ndvekedését,

G. Msza kliag megalapozott- a legjobb gyartdk elérhetd legjobb termékei kézil

valasztja ki a GREP Zrf. szakembergarddja a berendezésekel és a megoldasokat.

. Helyl vallalkozokat foglalkoztatunk— helyi vallatikozdkra lamaszkodunk a

jobb, pontosabb, kéliseghatékonyabb kivitelezéshez, illetve a hossz0 tave (zemeltetés soran a
gyorsabb hibaelharitas érdekében,

visszakildési cim: Guba Ferenc
fereicguba@email.com

06 70 243 88 33
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Adatszolgaltatasi igény
Energiaracionalizalds a kozvilagitashan

Az Onkormaényzatok dltal szolgaltatandé adatok az elézetes hatésta nulmany
elkészitése céljabol:

1} Utolso havi kézvildgitasi villanyszamla masolata - kérjik mellékelje!

2} Tavalyi évben az aktiv elemek netté karbantartasi kdltsége:

3) Lampatest nyilvantartas (dramszolgaltatotd] bekérhetd) — kérjlik

mellékelje!

4) Jelenlegi aktiv elem karbantartasi szerz6dés

.......................................................................

visszalklildési cim: Guba Ferenc
ferencpuba@gmail.com

06 70 243 88 33
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Lo Afeldlvizsgélat tirgya
Atlagtelepiilés kézvitagitasi haldzatanak korszerdisitésére megvalosithatdsagi hatdstanulmany
elkészitése. Jelen hatdstanulmanyban bemutatjuk Atlagtelepiilés kozvilgitasa lampatestjeinek
LED-es korszerlsitésére és a kizvildgitas aktiv elemeinek karbantartasara vonatkozo,

a megtakaritasbol gazdasdgosan megtériils és inanszirozrhato beruhazasat,

PR fetulvizegéalat célja: '
A koltségmegtakaritas lehetdségeinek miszaki és gazdasagi elemzése Atlagtefepiilés

lkdzvildgitasi haldzatara,
30 Adeldvizegalat alapja
A Megbizo és az aramszolgalitato altal rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
illetve mintavételezéses mérések eredményei.
A4, Afelilvizsgdlat eredménye
A kézvilagitas jelenlegi miszaki llapoténal vizsgalata igazolta azt a feltételezést,
hogy jelentds megtakaritési potencial van a vilagitdsi eszkdzok korszertisitésében.

Milszakl megoldas

Az elmult néhany év egyértelmiien a LED technika el6re térését hozta a kozvildgitasban. Az egyéb
alternativ technikai megoldasok (indukcids lampa, fémhalogének, sth.) nem képesek azokat a
parametereket produkalni, amiket a LED lampakkal mér lizemi szinten, garantalt dlettartanimal el
lehet érni (élettartarn 100.000 &ra, fényhasznositas 90-130 Im/W).

Ezek a gydrtok évtizedek Gta jelen vannak a kzvildgitasban, igy pontosan tudjak, milyen mdiszaki és
fenytechnikai kihivasoknalk kell eqy kézvilagitasi lampatestnek megfelelnie. Kizdrdlag fémbd! késziilt
lampatest hézakat alkalmaznak, amely jobban ellenall az idéjaras viszontagsagainak, és kitlinden
elvezeti a LED-fényforrdsok dltal termelt h6t. A limpatest biraja edzett tivegbél késziil, ami nem barnul
be aziddk folyaman, igy évek multan is ugyanolyan marad, mint felszereléskor.

Céglink minden gyartétél megkéveteli a 10 éves garanciat, de ezzel a konstrukcichol adéddan az
Onkormanyzatnak nem kell foglatkoznia, hiszen a szerzédéses futamidé végéig fx aron vallaljuk a

karbantartast,

I he vover | y 1117 Budapest, Budlafoki e i3
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A meglév lampak csergjénel elozetes tervezésénél az alabbi tablazatot hasznaltuk:

Korszeriisités elétti dllapot Korszeriisités utani dllapot
Meglévd ldmpatest  Darabszam Teljesitmény  Dsszes Korszerisitést Dasabszém Szabdlyozott  Osszes Korszerisitatt
lipusa es felvelt kaveld adatok teljesitmény  szabilyezolt  Jereded
teljesiménye veljesitmény teljesitmény  {énycrd
Rompald 1x36 W &0dl 454 2700W BGP203 EED20 60.dh 12W 702 133 %o
Néldum bx100 W 10 db nIw 170w 3GP203 LEDSY 1o dh 7w 24 t04 9%
MéIdur 117 OW 20db 8w 1740W BGP203 LED3D 20db 14W 286W 100 %
Osszesen oG db 5610W Gsszasen 90 db 1361w
Korszetlisités eldtti beépitett teljesitinény: S 610 W Korszer(isités utani beépitett teljesitmény: 1361 W

A megtakaritas tehat: 4 249 W, azaz 75,73 %

G, Javasoltfinanszirozis
Az EPC (Energy Performance Contracting), egy az Curdpai Unid altal meghatarozott fogalom, ami

az aldbhiakat jelenti:

1. az energlahatékonysagi szolgaltatd megfinanszirozza a megtakaritas realizalasahoz szlikséges
beruhazast, fgy az altala szdrnolt megtakaritas és az abbdl torténdé hitelfizetés a szolgahtato
kockazata, és nem az Onkormanyzaté,

2. aszerzBdés idStartamara dtveszi az energiabeszerzést, ezzel biztositva, hogy eitendrizni tudja
a megtakaritds tényleges megképzédését,

3. gondoskodik a karbantartasrél a szerzédéses futamidd végéig, igy vallalva a beépitett
herendezések meghibisodasa jelentette kockdzatokat,

4, viseli a fizetési kockadzatokat.

Ezaltal az Onkormanyzat nem vesz fel hitelt, kdzvilagitasi szolgdltatast vesz igénybe.

A komplex kézvilagitasi szolgéltatas kiterjedhet arra is, hogy a szolgaltaté a kézvildgitassal kapcsolatos
miiszald-hatdsdgi (igyekben az Onkormanyzat keépviseletében szakcégkeént eljarjon.

ismertek olyan szamitasi algoritmusok, melyek a lek&tott teljesitménybdl {amelyet valdjaban nem
fizet meg az dnkormanyzat) vagy az Onkormaényzat dltal a kzvildgitdsra kapott dllami témogatashol
(ténylegesen teleplilésiizemeltetési hozzajarulds, melyet eddig is felhasznalt az 6nkormanyzat -~ nem
feltétlendil kozvildgitasra) indulnak ki, Ezek esetében azonban olyan baziskoltségeklel szamolnank,
amelyek nemn valdsak. A kivetkezd tahlazat mutatja, hogy mi hogyan szamoltuk ki az Onkorményzat
jelenlegikéltségét. Ebballathaté, hogy a pontos elszdmolas érdekében a jelenlegi beépitett lampatestek
felvett teljesitménydvel szamoltunk, ebbdl a kdzvildgitasi draszam és a villamos energia egységara

szorzataval kaphatjulc a valds kidzvildgitasi energiakdliséget.

¥
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Ezt Bsszevetettil ellentrzés céljabol az dramkereskedd szamldival. Fontos kbltségelem még az akdiv
elemek karbantartasanak kéltsége, fgy kapjuk meg a teljes éves kézvildgitdsi kiadast.

Jelenlegi kéltségek szamitasa

AMapadatok

Felvett teljesitmény:

Vildgitasi 6rdk szdma:

Gnkarmanyzat jelenlegi nettod villamos energia ra;
Kormdnyzatlfag meghatdrozotl netlto rendszerhasznalati dijak:

Nettd villamos erergia dra bsszesen [Villamos enargla éra plusz Rendszerhaszoilati dijak):

Lémpatestek szdma:
Cnkormanyzat jelenlegt éves izemelletési kéltsége (Ftldmpasév):

Szamitott értékek
Eves szamitott fogyasztas (Felvett teljesitmény szorozva a Vildgitast drék szamaval):

Wettd éves villanios energia kéltség dsszesen (Eves s2amitott fogyaszids szorozva a Nettd villamos energia ardval):

INettd éves Uzemeltetésl kéltség {Lampatestek s2dma szorozva az Onkorményzat jelenlegi éves lizemelietési kbltségévely:
Onkarmiinyzat jeleniegi dves nettd kbzvilagitdsi kélisé ge (éves villamos energiz koltség plusz éves lzemeltetési kbltségh

Onkormanyzat jelenlegi éves brutto kozviligitasi kiltsége (éves viltamos energin koliség plusz éves Gzemeltetési kéltségh

6 LW

3390 dra
17,59 Ft/kWh
1,69 Ft/iwh
39,68 Fi/kWh
90 dh

2531 Ft

22 384 kwh
BEROBY Ft
227783 Ft
1115870Ft
1417 154 Ft

A konstrukcidval az elézetes szdmitdsol szerint az alabbi pénziigyi mutatokat lehet elérni:

Jelen helyzet

Bézis dves fogyasztis:

Aram- 85 halézat hasznalati difak:
Alktiv elem karbantarldst dij:

Bazls éves bratld kbzvitagitdsi kiadss

Karszer{isités utdn

Garantalt éves fogyasztds a korszertisitést kovetSen:
Energiahatékonysdg: dij:

Eves bruttd kivzvitdgitast kindds a korszerisiiést kivetden:

Megtakaritas

Onkonmdnyzat éves megtakaritasa a szerzédés idGtortama alatl 4 %
Onkormanyzal éves megtakaritdss a szerzéiciés utdn 77 i

Szerzbdés idGtartama

Széndioxid (TO,) megtakaritds

transpar PRSe

Sr—
E

.
_ﬁa PRI
u [EXY SR} ‘r

L MARTON gz 1%

22 384 kWh
1127870Ft
289 284 Ft

' 1417154 Ft

5432 Rwh
1135078 F¢
1360468 Ft

56 686 ft
1093 324FtL
12 év

9 1o/év

17117 Budapest, Budalokig 153

Tel: +36 1424 0313, Faxo 430 1 4200054
e-mail: info@grep licgiting
wwwgreprliohtiog



Kozvilagitasi baziskbltség szerkezetének viltozasa
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Srerzddés utan

Kovseerlsités utan

Kinbsntartast G Ty e Onbtarmdnyzati
hozvildgitasi iy
meddalae ity

iJ " >
Liliséy szolgdltalds

Altemativ lehetéséglént valaszthatja az Onkormanyzat, hogy a fenti nagysag\t megtakaritas helyett
hévitést, lampa siiritést, esetlegesen egyéb kézvilagitasi beruhazast (kandelaber csere, diszvilagitas,
sth.) kér a szerzGdéses futamidére kalkulalt megtakaritasok jelenértékének megfeleld mértékben,

A katkulacidban kizarélag a rendelkezésre dllé adatokkal szamoltunk, valamint a jelenleg beépitett
fampal egyszer( helyettesitését végeztilk el. Természatesen szitkség van a korszer(isités végrehajtisa
elétt egy fénytechnikai tervezésre, ami a jelenlegi kalkuldcidban figyelembe vett ldmpa tipusoktd,
teljesitményektdl eltérd eredményre is vezethet. Ajanlatunkban természetesen mar kalkulaltunlc a
tervezés kéltségével, igy azt sem kell az Onkormdnyzatnak finansziroznia.
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Osszefoglalas

A megvaldsithatdsagi hatastanulmany szamitasai azt igazoljak, hogy Atlagteleplilés kézvildgitasi aktiv
elemeinek korszerdsitése, és a kozvilagitas hossz tavd karbantartdsa a mai technikai és arszinvonalon

dnfinanszirozéan raciondlisan megvaldsithaté.

Az EPC konstrulciobaol kévetkezden az nkormanyzat hitelfelvétel nétkil korszer(isitheti kbzvifdgitasat,
mikézhen jelenlegi kihiségeit s csdkkentheti,

A, IR : -
WA személygéplocsi éves kibocsatasa

P4 ‘*ﬁf@ é@ titer elfogyasztott izemanyag [ O!L%

wq “;ﬁ} g fa kot meg ennyi CO-t 10 év alatt

A GREP Zrt, az EU Transparense projektjének résztvevoje, az Eurdpai Unios ESCO
Etikai Kddexalairdja. ABisnode pénziigyiminosité AAAmindsitésével rendelkeziink,
ami cégiinket a legmeghizhatébb cégek kizé emeli!
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GREP cégesoport (GREP Zrt., PS Projeict Kft,, Oriental Lux Kft.) referenciamunkdi

Surszin TelepHikés Limpatest Polgdrmester E-nyail Telefon
esere {db)
I Evd U3y Horviith Andveir {kapesolattantd} | Horvath, Andreagederd.hu +30-30:025-797
2, Gyilinpgyos 3 Hiese Gybrgy liieszgy@hivatal.gyongyoshu +36-3(:015-7377
B Didsd 2539 Spéth Géza poltgarmesterftdiosd.n
4, Bilonyterenye 1658 Nipy-Matjdon Jazsel polmarmester@hbalonyterenye.hu +36-300646-1224
5. Paks 1591 Szahi Péter +36-200547- N6
6. Komnld 1648 Polics Jozsel polgannester@komfobu +36-72/384-001
7. Ujhartyvin 433 Sehafez Jozsel palgarmestes@uihariyanJu +36-20/943-947 }
L3 Pétervisira 382 Eped Istvan polgirmester@@petervasinihu +36-3(/35-0468
Y. Gyiingyistarjin 336 Kiss Vikior Jvital@dgyongyostarjus.hu +36-374 372 - 0125
14 Thxsér 325 Feikovics Tibor polgannester{@tuzser.hu +36-20:942-0470)
IR Pitrolm 320 Tatls Sindor polghiv.putroha@free mailhe +36-HHITN-396
i3, Tiseakurdd 314 Kariszi Zoltén tszaka@-online. +36-20/230-76039
{3 Mdtraverehély a0 Nagy Atlila polpmmester@imatraverebely.hu +36-30/487-H643
14, Buj AR Baotie Miklds Ferene bujhiv@ent.hu +36-42:205-435
15, flari 295 Juhase Laseld polgarmester.ion@gmail.com +36 M) 382 01465
16. Kadues 200 D, Kendéné Toma Maria polgarmester. kakues@pemail.com +36-H/500-8Y05
i Perhal 290 Varpa Liszld potgannesten@perbal.hy +36-30:205-679Y
15. Réviednyvir 244 Dreak Berdalin beitif@enrvus.u +36-TH36K 4275
14, Crulnliiza 2 Bardi Bélu pyulahazolsivi@gmail.com +36-20/455-2353
2 Clneruszhka 210 Qchlslager Zsokné k(790G kozned. ho +36-467388-2 18
21 Guldes 2 Upviiri Judit vjvaripubucspm@email.com +36-307363-7912
23, Tisenesermely 142 Keusmr Istvin tiszesermuely@omail.com +36-H:31K-3313
23, Idviipaiirs 184 Horvath Dezsiv enkormunyzat@@kovagoors hu +36-30,277-8343
24, Aldebré 161 Wingenda Jinos wingendorljanos@gmail.com +36-20:d01-6947
25, Semjén 155 Setét Bélit rvk2rifdt-online.ho +36-20:24 71155
26, Zalaszdnto 149 Dézsi Attilu dezsiuttitka@pmuil.com +36-83/375-0170
2. Napyrozvigy 138 Hogya Orsolya kogepyzoseptpmail.oom +36-47:376-05)
28, Tisxnszenintirton 134 Szétnéd Pap Arnka tiszuszentmanonf@zhaet.hu +36-45:433-110
. Balatonrendes 133 Lenner Istviin vrtkonmumyzol@bilitomendes, F36-8764-244
0. Eperjeske 11s Fhszior Gibor eperjeskeonkgdgmait.com +36-30/205-7433
kIR Eplény it Fiskil Kinoy epleny@invitel i +36-20/360-3490
iz, Kuros Lt Ditkos Janos kiospmi@gmaik.com +36-2{L 9724008
33 Vickisnjfalu v Mriiz Istvin polgannestergdvackisuffale.hu +36-287488-148
RPN Szentantakln (] IKiss Csuba esabi kiss.szUu@gmail.com +36-2Y56.3 199
as. Balatonkenve 56 Kufin Miklos Gyorgy polgammesterfibalatonhenye, hu +36-81478- 162
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IOILH Kozvilagitas Kit.

Kocsord Kozség Onkormsnyzata

Dr. Gellért Kovics Adrienn Jegyzd Asszony részére
Kocsord

Szent Istvén 1t 13, sz.

jegyzo{@kocsord.hu

Targy: kozvilagitas feladat elldtdsi drajanlat

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Datuem: 2020.06.00%_
Iktatészém PLHK_KI000")/2020
Mellékiet:

Telepiilésiik kdzigazgatasi teriiletén taldthat6 aktiv elemek karbantartdsara az alabbi

arajanlatunkat tessziik meg:

Szerzbdéses id6szak: 2020.08.01, — 2024.07.31.
Uzemeltetendd lampatest darabszama: 524 db

Szamlaz4s: havi rendszerességpel, az éves lizemeltetési koltség 1/12-nek megfeleld dij

Uzemeltetési dij: 2,685 F/db/év +27 % AF‘A

Tisztelettel:

PLH Kézvilagitas Kft,

1125 Budapest, Szarvas Gabor Ot 20-22,

fun

Sandor Akos
ligyvezetd

PLH K&zvildgitas Korlatolt Felelbsségd Tarsasdg | Székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gabor it 20-22,
Cégjegyzékszam: 01 09 283517 | Addszém: 25029217-2-43 | Emaik: plh@plh hu
Telefor: +36 1 225 1360 | Fax; +36 1 201 5398



Kozvil421tds karbantartds drajanlat
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Targy: Kozvilagitas karbantartas arajanlat
Feladé: Pomper Adridn <pomper.adrian@pth.hu>
Détum: 2020.06.08. 12:39

- Cimzett: <jegyzo@kocsord.hu>

Tisztelt Jegyz0 Asszony!

Mellékietben csatolom ajaniatunkat,

Udvszietie):

Pomper Adrian
(gyfékapcsolati menedzser

Mobil: +36 20 447 0784

E-mail: pomper.addan@plh.hu

B=% siavmasitas

Clm: 1125 Budapest, Szarvas Gabor 1 20-22.
Tel: +3812251360
Fax: +36 1201 5398

3

Ez az elektronikus levét bizalmas ésivagy Jogilag védett informacidkal tartalmazhat, és kizdrélag a cimzeltnek sz6l. Amennyiben 21 a levelet sérilten

kapja meg vagy nem On annak valds cimzelije, kérjiik haladéktalanul, 14)ékoziassa errdl a feladdl (PLH Kezvitdgitas KA. Telefon:06-1-225-1360), és a
tavelel 16:8lje rendszerébdl. Az elektronikus levél engedély nékiili masoldsa, sokszorositasa, lerjesziése, modoskdsa és nyilvanossagra hozatala
szigorian tilolt. Az elektronikus Glon 1orténd levelezés els6 sorban Informécios célokal szolgal. A PLH Kozvitdgitds KR nem lesz és nem fogad el
hivatalos kblelezellségvalialdsokal kizérdlag efekironikus Jevét ifjan, hacsak erre ellentéles taralmil megaliapodas nem szélete!l a felek kézoit,

Az elekironkus levél nem feltéllent! I0krozi 2 PLH Kbzvildgitas KR. hivatalos allaspontiat adott tigyben,

— Meliékletek:
SKMBT_C36020060818170.pdf

215 KB

2020.06.09. 8:57
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Kocsord Kozség Onkormanyzata
Dr, Gellért Kovdes Adrienn Jegyzé Asszony részére

jegyzolmkocsord.hu

Targy: kozvildgitas iizemeltetési arajanlat

Tisztelt Jegyzo Asszony!

Teleptilésiik kézigazgatasi teriiletén taldlhatd aktiv elemek karbantaridsara az alabbi
arajdnlatunkat tessziik meg;:

Szerz8déses idészak: 2020.08.01, hatarozatlan iddtartami

Uzemeltetend$ lampatest allomany: 524 db
Szaml4zas: havi rendszerességgel, az éves tizemeltetési koltség 1/12-nek megfelels dij

Uzemeltetési dij: 2.450 Ft/db/év + 27 % AFA

Kozvilagitas villamos energia ellatasara vonatkoz6 2021.01.01. — 2021.12.31.-ig hatalyos
arunk 20,86 Ft/Kwh + AFA

Tisztelettel:
Oriental Lux Kit.

Makra Attila
ligyvezetd

~ Orlenfal Lux KRt
8244 Dirglese, kpkerdlel hisa, 031159
dbezam: 26842379240

Budapest, 2020. jiinius 2.




Arajarilat kozvildgitasi lampatestek tizemeltetésére és villam...

Targy: Arajénlat kézvilagitasi lampatestek lizemeltetésére és villamos energiaval torténd

ellatasdra
Felado: "Attila Makva" <attila.makra@orientallux.hu>

Datum: 2020.06.08. 12:16
Cimzett: jegyzo@kocsord.hu

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Arajanlatkérésiknek megfelelden csatoltan kitldom éarajanlatunkat.

Kszonettel,

Makra Attila
ligyvezetb
Mob.: +36-70/319-53402

Oriental Lux Kit,

— Meliékietek:

Arajanlat Kozvill, Oriental Lux Kft Kocsord.pdf 206 KB

2020.06.09.9:26
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