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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. El6zmények, a tervezés indokoltsaga

Az M49 gyorsforgalmi Ut M3 autdpalya és Okoritdfiilpds kdzotti szakaszara elkésziiltek
és hatalyba |éptek az ehhez sziikséges telepiilésrendezési tervek 2020-21 kozott. A
fejlesztési tervekben szerepelt Kocsord teriiletén Mérnokségi telep létesitése is, aminek
elhelyezéséhez mddositani kellett a kdzség hatalyos telepiilésrendezési terveit 2021
masodik felében.

Az id6kozben valtozd jogszabalyi kérnyezet miatt a jovahagyott telepiilésrendezési
tervi modositas esetében a meghatarozott minimalis telekméretet csokkenteni

lllll

Az M49 gyorsforgalmi Ut targyi fejlesztése a 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendeletben —
mint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli kozuti kozlekedési projekt -
nevesitésre kerdilt.

A tervezési feladat eredetileg, amiért a telepiilésrendezési terv ismételt modositasa
torténik az ,M49 gyorsforgalmi Ut M3 autdpdlya — OKOritdfiilpds kozotti szakaszra
vonatkozoan MéErnckségi telep engedélyezési és kiviteli terv készitése, valamint a
kdrnyezetvédelmi engedély és a megvalositashoz sziikséges engedélyek megszerzese”
(PST kéd: A049.01.13, 15)” néven lett a kdzbeszerzésben meghirdetve.

A kozbeszerzést a Roden Mérnoki Iroda Kft nyerte el és kérte az dnkormanyzatot a
rendezési tervi mddositas elinditasara.

Az M49 gyorsforgalmi Gt M3-Okoritdfiilpds kdzotti szakasz engedélyezési tervezése
soran elkésziilt Helykijelolési tanulmany dokumentacid megallapitasa szerint az M49
17+063 km sz., Kocsord-Gyortelek csomdpont térségében, a 49-es sz. fout és a
Gyortelek elkeriild Ut keresztezOdésében kialakitandd, Kocsord kdzség kozigazgatasi
terliletén lévd teriileten célszeri megvaldsitani a Mérnokségi telepet. Az Uj
mérnokségrdl kivanjak megvaldsitani a mintegy 44 km hosszu gyorsforgalmi Utszakasz
kezelését és a megyei kdzuti feladatok ellatasat.

A Kocsordi Autdpalya Mérnokség el6készitését és megvaldsitasat az Innovacids és
Technoldgiai Minisztérium KIFEF/95818/2019-ITM ikt. sz. levele rendelte el.

A Mérnokségi Telep optimalis helyét (a beavatkozasi id6k és tavolsagok vizsgalata
alapjan) Megbiz6 a tervezett M 49 gyorsforgalmi Gt II. (UVATERV) szakaszanak 17+
063 km szelvényénél, a Kocsord - Gyortelek elkeriild Ut csomopont kérnyezetében adta
meg. A munkakozi terv egyeztetése soran kifejezésre jutott az a kivansag, hogy a
Mérnokség ne keriiljon belviz-, talajviz-veszélyes helyre.




A jelenlegi tervezési feladat — a Magyar Kozut mérnokségi telephelyének kialakitasa az
M49 gyorsforgalmi Ut fejlesztésének a része, tehat fentiek alapjan nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhazas.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz016 2018. évi
CXXXIX. torvény tartalmazza az M49 gyorsforgalmi Ut nyomvonalat.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat, a megye Kozgydilésének 5/2020.
(VI.26.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megye teriiletrendezési tervet,
Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti
tervérdl és térségi dvezeteirdl.

A tervben szerepel az M49 szamu gyorsforgalm| ut
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Az Orszag Szerkezeti Terve az M49 gyorsforgalmi uttal




1.2. Telepiilésrendezési tervekkel valo 6sszhang

Kocsord Kozség rendelkezik hatalyos telepilésrendezési tervekkel a teljes
kozigazgatasi terliletre vonatkozoan.

2021-ben az M49 gyorsforgalmi Ut beillesztése céljabdl az érintett teriiletekre
vonatkozé fedénytervek késziiltek a Telepiilésszerkezeti Terv és a Kiilterilet
Szabalyozasi Terv tervlapokra, valamint a Mérndkségi telephez sziikséges rendezési
terv modositas 2021 novemberében és jovahagyta az dnkormanyzat.

1.3. Hatalyban lévo telepiilésrendezési eszk6zok

o Teleplilésszerkezeti terv
121/2005. (XII. 24.) szamu hatarozat, Kocsord Kozség Telepiilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl
Mddositas
—  98/2016.(VIIL.9) Kt hatarozattal
— 49/2021.(1V.20.) hatarozattal (M49 beillesztése - fedvényterv)
— 124/2021.(X1.18.) hatarozattal (Mérnokségi telep — fedvényterv)

e  HESZ és Szabdlyozasi terv

21/2005. (XII. 15.) szamU rendelet, Kocsord Kozség Helyi Epitési

Szabalyzatarol és Szabalyozas Tervének elfogadasarol

Modositas:

- 9/2016. (VIIL.9.) 6nkormanyzati rendelettel

- 8/2017. (1V.8.) d6nkormanyzati rendelettel

- 9/2021.(1v.20.) onkormanyzati rendelettel (M49 beillesztése -
fedvényterv)

- 22/2021.(X1.18.) Onkormanyzati rendelettel (Mérnokségi telep
beillesztése - fedvényterv)
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1.4. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Kocsord Kézség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
75/2022. (X1.14.)
hatarozata
Kocsord kozség helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi tervnek a tervezett izemmérndkségi telephely
megvaldsitasa érdekében torténd modositdsanak meginditasa

Kocsord Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete

1. a kozség teriiletén tervezett izemmérndkségi telephely elézetesen bemutatott elrendezési tervét és
elhelyezkedését megismerte és elfogadja.

2. megallapitja, hogy az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi
iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tiggy¢ nyilvanitasarol €s az eljard
hatésagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (X11.6.) Korm. rendelet 1.7.11. alpontjaban , 4z M49
gyorsforgalmi 1 M3 autdpdlya — Metészalka — orszdghatdr projekthez kapcsoldddan Kocsord—
Gydrtelek térségében iizemmérnokségi telep megvaldsitdsa” beruhazds nevesitésre kertilt. Ezéltal a
tervezett lizemmémokségi telephely beruhdzds nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentbségii
iigy.

3. fentiekben meghatarozottak alapjan déntést hoz Kocsord kozség helyi épitési szabalyzat ¢és
szabalyozési terv modositasanak meginditasarol és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL.8)
Korm. rendelet 2022. janius 30. napjan hatalyos éllapota szerinti (a tovdbbiakban: Korm. rendelet)
32. § (1) bekezdés c) pontjaban eldirt targyalasos eljarasban torténd egyeztetésérol.

4. tudomasul veszi, hogy Kocsord Kozség Onkormanyzat helyi épitési szabalyzat ¢és szabalyozdsi
tervnek (a tovdbbiakban egyiitt. telepiilésrendezési eszkozok) a tervezett tizemmérnokségi telephely
megvaldsitisa érdekében torténd modositasanak koltségeit a RODEN Mérnski Iroda Kft. (71089
Budapest, Villdm u. 13.) fedezi, a sziikséges telepiilésrendezési eszkdzoket az A.D.U. Epitész Iroda
K ft. késziti, a foépitészi feladatellatast Zoboki Bernadett telepiilésrendezési szakertd végzi.

5. felhatalmazza a polgarmestert a szerz8dések megkotésére, valamint arra, hogy a modositas eljards
soran sziikséges intézkedéseket és nyilatkozatokat megtegye.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal, illetve folyamatos
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Bakos Robert ool ™ Andraskané Radi Bettina
polgérmester L ® o T\ aljegyzo




2. Tervezett valtozasok

A mérnokségi telep a helykijel6l6 tanulmany szerint a jelenlegi 49 sz. fout mellett épiil
meg a megépitendd korforgalmi csomopont kozelében, hogy sziikség esetén a
kivonuld jarm(ivek gyorsan elérjék az altaluk kezelt halézatot.
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A mérné’kség/ telephely elhelyezkedése a 49 sz. fout mellett

A telephely mintegy 5 hektar teriiletet vesz igénybe mezOgazdasagi terileten. Ez
megfelel a fejlod6-kiéplild gyorsforgalmi Uthaldzat mellett épilé nagysagrendnek és
biztositja a térség Uthalézatanak karbantartasat.

A megvalositas a jovahagyott épitési program szerint fog megvaldsulni, elkésziilt az
épitési engedélyezési terv és most fejezddik be az épitési kiviteli terv megtervezése.

A mérnokségi telep oOvezeti besorolasa: kereskedelmi, szo/gd/tatéo gazdasdgi
teriilet ami Gk-3 épitési 6vezetben van
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2.1. A HESZ hatalyos kiegészitése: (22/2021.(X1.18.) 6nk. rendelet
3. melléklet a 21/2005. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

A. B. C. D. | E ] F. | G H.
L . Kialakithato épitési telek Megengedet
2. Sajatos Epités ] . t max
h ) " [ Beépitési | Legkiseb | Legkiseb | |egkisebb | Legnagyo | - e
asznalat dveze méd b telek b zoldfeliilet bb epitmeny
szerinti terdlet | | jele terillet | szélesség beépitett | Magassag
(m?) (m) (%) ség (%) (m)
3. Gk-1 Szabadon 1500 - 20 40 4,5-8,0*
allé
Kereskedelm
4, i Gk-2 Szabadon 10000 - 20 40 4,5-10,5*
szolgaltaté allo
5 Gk-3 | Szabado 2000 - 20 40 15,0%
. n allo

<"1 A technoldgidhoz tartozoé toronyszer( épitmények kivételével (pl.: sild, kémény, tartaly, stb.)

A tervezett rendezési tervi modositas csak a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti, mert
annak érdekében, hogy a telekalakitas zaradékolasa megtorténhessen csokkenteni kell
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gk-3 épitési dvezetének minimalis
telekméretét.

Az Uj minimalis telekméret 1200 m2, az egyéb Ovezeti paraméterek nem valtoznak. A
szabalyozasi tervet nem kell modositani.

Hatalyos szabalyozasi terv
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Kocsord Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
76/2022. (XI1.14.)
hatirozata

Kocsord Kozség helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervnek
a tervezett iizemmérnékségi telephely megvalésitasa érdekében torténé modositashoz kapesoldo
Foépitesz és Telepiiléstervezo feljegyzésének jovahagyasarol

A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében foglalt
eldirds alapjan elkésziilt helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi tervnek a tervezett tizemmérndkségi telephely
megvaldsitasa érdekében torténd modositdshoz kapesolédo Foépitész és Telepiiléstervezd feljegyzését az 1.
mellékletben foglalt tartalommal megismerte, az abban foglaltakkal egyetért és azt a Korm. rendelet 7. § (8)
bekezdése alapjan jovahagyja.

9 7 Kmf. R
o . 4.8% D \_;";‘;_ MO s g
fizakos Rébert ) » T\ Andréaskané Radi Bettina
polgdrmester g ) o aljegyzd
*f,’ :._/:
_,A/"!

2.2. Szakmai 0sszefoglalo

A teleplilésrendezési tervezés alapvet6 célija, hogy az adott telepilés
terliletfelhasznaldsa, a telepiilés kozlekedési- és kozmlihdldzata lehetbleg optimalis
maodon alakuljon és a fejlesztése illeszkedjen az adottsagokhoz, a teleplilés hosszutavu
fejlodéséhez.

Kocsord esetében az M49 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa jelentds valtozast fog
eredményezni nagyobb tavlatban. J6 kozlekedési kapcsolatot teremt tavolabbi
régidkkal, de nem terheli a kdzséget felesleges forgalommal.

A kozutak fenntartasahoz sziikséges lizemmérnokség a teleplilés lakossaga részére (j
munkahelyeket teremt, kozel van a lakéteriiletekhez, de elegendd tavolsagban ahhoz,
hogy ne érz6djon esetleges kellemetlen kdrnyezeti hatasa. Konnyen megkozelithetd és
a fenntartasi forgalma gyorsan eléri a kezelendd Uthaldzatot.
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A kivalasztott teriilet alkalmas a telephely megvaldsitasara és maradéktalanul kitolti a
rendelkezésre allo teriiletet, mas gazdasagi létesitmény ezen a helyen nem valdsithato
meg. A kereskedelmi, szolgltatd teriilet intenzitdsa nem noévekszik meg a HESZ
modositasaval, nem valtozik a beépitettség, az épililetmagassag és nem csokken a
minimalis zoldteriilet nagysaga.

A tervezett mddositas nem gyakorol nagyobb hatast a kdrnyezetére, mint az eredetileg
tervezett paraméterek, egyéb valtozas pedig nem torténik.

Hatalyban marad a HESZ jévahagyott 1. sz. melléklete (Kiilteriilet szabalyozasi terv —
fedvényterv), nincs sziikség a modositasra, a Gk-3 épitési dvezet megnevezése
valtozatlan.

A valtozas lényegét az 6nkormanyzat Képviselo-testiilete rendeletben hatarozza meg,
ami a Jovahagyando munkarészben szerepel javaslatként.

Budapest, 2022. november 15.

E

dr Gajdos Istvan
felel6s tervezo
TT1 01-0072
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Kocsord K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

../2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

IIIII

onkormanyzati rendelet moédositasarol

Kocsord Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) a) pontja és Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepiilési dnkormanyzatok, valamint
Kocsord Kozség Képviselo-testiiletének a teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz0lé 13/2019. (XII. 2.) Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. § A Rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete Iép.

2. § Ez a rendelet az elfogadasat kévetd napon Iép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

Zaradék
Kocsord Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete ezen rendeletét 2022. ...
napjan tartott tilésén alkotta, 2022. ...napjan kihirdetésre kertilt.

14



A rendelet 1. melléklete

3. melléklet a 21/2005. (XII.15.) dnkormanyzati rendelethez

A. B. C. D. E. F. G. H.
1 Kialakithatd épitési telek M d
Sajatos f egengedett
2. hasznalat | EPtS! Beépitési | Legkisebb Legkisebb X
o ovezet d Legkisebb | -€9KIS€ Legnagyobb | €pitmény
szerinti je|e mo telek 'I 2 zoldfeliilet b L7 4 magassa’g
teriilet teriilet szelesseg eepitettseg
(m?) (m) (%) (%) (m)
3. Gk-1 | Szabadon 1500 - 20 40 4,5-8,0*
allé
Kereskedelmi
4, Gk-2 | Szabadon 10000 - 20 40 4,5-10,5*
szolgaltato allé
5. Gk-3 | Szabadon 1200 - 20 40 15,0%*
allé

X" A technoldgidhoz tartozo toronyszer( épitmények kivételével (pl.: silo, kémény, tartaly, stb.)

15



Terviratok
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KOCSORD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

4751 Kocsord
Szent Istvan ufea 13.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Kocsord Kozség helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervnek a tervezett izemmérndkségi telephely megvaldsitasa érdekében torténd
modositasahoz késziild megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat készitésével
kapcsolatban, a teleptilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kdvetkezéket hatarozzuk meg,
illetve nyilatkozzuk:

FOEPITESZ ES TELEPULESTERVEZO
FELJEGYZESE
KOCSORD KOZSEG
HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 78.§ (1) bekezdés alapjan a Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés b) pont eldiras felhatalmazasa alapjan késziilt.

A kozség hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a fovdbbiakban egyiitt:
HESZ) tervezett izemmémakségi telephely megvalésitasa érdekében torténd médositasahoz a
megalapozo vizsgalat és alatimaszto javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezési
feladat méretét tekintve, a kdvetkezdket nyilatkozzuk:

A beruhazassal kapcsolatban a RODEN Mémoki Iroda Kft. (1089 Budapest, Villam u. 13.)
olyan miiszaki tartalmu dokumentaciot adott at a telepiiléstervezonek, mely — a megfeleld
hivatkozasok betartasa mellett — felhasznalhato teljeskortien a HESZ modositasahoz.

A targyi HESZ médositasnal:

a) 0 beépitésre szant teriilet vagy kildnleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésére nem
kertil sor,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitdis — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szinttertileti mutatd — novelését,

c) ameglévd vagy tervezett koztertilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és
d) az érintett tertilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetlentil
nem érintett.
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Mivel a HESZ médositas vonatkozasdban az a), b), ¢) és d) pontokban foglaltak egyiittesen
teljestilnek, ezért a Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés felhatalmazasa alapjan nem kell
megalapozé vizsgalatot és alatimaszt6 javaslatot késziteni.

Mivel nem késziil megalapozoé vizsgilat és alatamaszté javaslat, ezért a telepiiléstervezé
a HESZ modositasat szakmai osszefoglaléban indokolja. A szakmai Osszefoglalé
tartalmazza a modositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kiovetelményeknek valo
megfelelését, mely alkalmas a modositas szakmai megalapoz asara, alatamasztasara.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés
soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési terillet cstkkenése mialt
csokkenthets, ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Kelt: 2022. november,,...”

Sl
Zoboki Bernadett dr. Gajdos Istvan
mb. 6épitész vezett telepiiléstervezd
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